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Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 15.18 L 4\ Bebauung, abzubrechen J__Bejgnge_dﬁLD_enkmalpiLe_ge

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler verzeichnet, ein Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Edéuterung zur Nutzungssehablone FOr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gemdaB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der L4
1 1. Art der baulichen Nutzung zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn %&
2. Bauweise, Zahl der Vollgeschosse eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft Ses, < e
3. Max. zul&@ssige Grundflédchenzahl | | . P LAN Ll C H E H | N W ElS E durchgefOhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist =
4. Max. zul&ssige Geschossflédchenzahl eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfUr sind vom Vorhabentrdger zu Gbernehmen. Sollte Perkam
6 5. Zul&ssige Dachformen und Dachneigungen ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine arch&ologische Untersuchung auf

alkirchen

Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfUhren zu lassen.

6. Maximal zuldssige Wandhohe

1. Art der baulichen Nutzur ;l (Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 04/2021)
Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Befriebsstétten

113 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
o . . I - 16.1 Flurgrenze auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen. ! 9

Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

. 16.2 Grenzstein Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des Ausfuhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder- Eoé”
2. MaB der baulichen Nutzung lichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde zu land-
16.3 Flursticksnummer wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten.

2.1 Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ)
3. Stromversorgung

22 0,40 Maximal zul&ssige Grundfléchenzahl (GRZ) 16.4 Gebdudebestand Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von BGumen und Strduchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Sy

07 Zahl der Vollgeschosse zwingend: @ 2wei Vollgeschosse Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Ober Baum- ‘
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur

08 WH Maximal zuléssige Wandhohe StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim

Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschréinke

forderlich. FUr die Unterbri di Leit d Anl in den &ffentlichen FiGichen ist die Richtlinie fUr di 4 " > | =
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | | | . TEXTI—' C H E F ESTS ETZ U N G E N (Iilrocr)wruri:rjI;IN 1li?r98l(zeu t:r:ezrcrrwlregnu.an?ng::\sjresg;U\;igr}c?rc]nLJandie Bri‘gﬁ:el:]hﬂir:\;svir:scir;gn Znggrﬁfsglsnc:serth:frf © o

Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-

3.1 o offene Bauweise Bestimmungen. FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur marktUbliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas- V E R FA H R E NSV E R M E R K E

und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

3.1.1 Einzelhduser und Doppelhduser zul&ssig 4. Brandschutz

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BaUNVO

3.4 L Baulinie Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen, 1L _Aufstellungsbeschluss
Die Giebelseite des Hauptgebd&udes Parzelle 1 ist entlang der festgesetzten Baulinie zu 1.2 Zahl der Wohneinheiten: Porzellg 1: Maximal 4 Wf)hneinheifen pro Einzelhaus oder maximal 2 Wohnein- dass sie h|n§|chfl|ch der Fohrbohnbrel.f.e, Kurvepkrumrrlur.wgsrgden s ml’r“Fohrzeugen d.er Feuerwenr jederzeit Die Gemeinde Perkam hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 12.07.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
. heiten je Doppelhaushélfte und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfédhigkeit muss dazu fOr Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) .. .. . ; .
errichten. . . . . . . e e .. L . Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 b
Parzellen 2-4: Maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus oder maximal 1 Wohn- ausgelegt sein. Auf die Richtlinie Gber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird ..
35 - . Baugrenze N . . . R . .. G . BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
einheit pro Doppelhaushdlfte. hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50
Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung auch auBerhalb ] ] . . m von den 6ffentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. -
der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. 1.3 Es sind zwingend zwei Voligeschosse zu erichten. "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. HierfUr ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind. Z_B_IJlLQLJ_DQS-_U_D_d_ALﬁEQ_LLﬂgS.b_e_SQhJ_U_&S
. . 18 m, fUr Feuerwehrfahreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der
6. Verkehrsfldchen 2. Bauweise und Baugestaltung Verkehrsbeschréinkungen (Halteverbote) zu verfigen. Fassung vom 12.07.2021 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
. Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtlédschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.
6.1 StraB cehrsfidch ot 2.1 Bauweise mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen
rabenverkenrstiache, priva Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Trinkwassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhd&ngige

Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfigbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu &Mﬂmmﬁmmmnﬂmmm@m@

- - Es sind ausschlieBlich Einzelhduser und Doppelhduser zugelassen. . S . . L . . .
2. Grunflachen errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem ortlichen Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 12.07.2021wurde mit der Begrindung
22  Abstandsfldchen Wasserversorger zu fOhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifflicher Form vorzulegen. Das gem. § 3 Abs. 2 BAUGB in der Zeit vom 25.08.2021 bis einschlieBlich 27.09.2021 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort
9.1 Grunflache privat Leschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgangen nach DIN 3222 entnommen werden und Zeit der Auslegung wurde am 16.08.2021 ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiigung der
Die gesetzlichen Abstandsflichen gemdB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des

. N . ] AR - - Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
. Gebdudetrimmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
2.3 Baugestaltung Hauptgebdude

23.1  Gebdudehshen 5. Telekommunikation A-Satzungsbeschluss
Die maximal zuldssige Wandhodhe betrdgt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der privaten Er- | ErschiicB fraBen si anet h T o di rerbri Tolek gt Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 18.10.2021
132 Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen schlieBungsstraBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die n den ErschlieBungssiraen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations- nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 18.10.2021 als
. o - . . . - anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschidgigen Normen und Richtlinien -
Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte der zur privaten ErschlieBungsstraBe orientierten Traufe zu . . S .. . Satzung gemdB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.
. . . L (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) zu berlck-
13.2.1 ‘ Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fidchen. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. messen. sichtigen Park d 2001
Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhalten. Zul&ssig sind auch Sorten der ge- 232 Firstrichtung ’ erkam, den __.__.20
nannten Arten. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. o . . ) ) 4. Regenwassernutzung
Parzelle 1: Die Firstrichtung des Hauptgebdudes ist weitgehend senkrecht zur Thalkirchener StraBe
iste 1 Béume 2. Wuchsordnung (mittelgroB): auszurichten (giebelsténdig zur StraBe). Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebd&uden Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Garten-
Acer campestre _ Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" ist frei wahlbar. bewdsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted" Parzellen 2-4: Die Firstrichtung ist frei wahlbar. L, S s .
Alnus cordata - Italienische Erle ) Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Straubing-Land, ist auf (H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
Corylus colurna _ Baum-Hasel 2.3.3  Dachformen / Dachneigung Grundsticken, die an die &ffentliche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf
Prunus avium - VogelKirsche Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 ° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD) ausschlieBlich aus dieser Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser darf
Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer” mit 15° - 30° Dachneigung. ordnungsgemdB fur Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. 5. AUSFERTIGUNG
Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster" 934  Dachoauben Auf Apfrgg vr|rd .dI? Verp.fllch’rung zur Benutzung o.uf einen .beshmmten V-erbrouc.hszweck und Teilbedarf bgschrcnkf, Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Sorbus aucuparia - Vogelbeere "~ 9 soweit dies fUr die 6ffentliche Wasserversorgung wirtschaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriffen oder Park
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica” Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Grinde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der GrundstickseigentUmer stellt einen schriftichen formlosen Antrag erkam,den ..
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo" Giebelwand von 3,0 m zul@ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m. beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentiUmer das Objekt, die Art der Eigengewinnungsanlage und die Ver-
) brauchszwecke méglichst genau zu beschreiben.
i 2.3.5 Dacheindeckung: _ . . o o Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriffichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfir
1323 Zu erhaltende Geholze In gedecktem r'otem bis roftraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zulassig sind ausschlieBlich wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach dem Aufwand fir die Prifung des Antrages bemisst. | | | oo, S S— _
Pfannen oder Ziegel. Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der Genehmi- (H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
2.3.6 Anpassungsgebot bei Doppelhdusern: Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fur die jeweiligen Doppel- gung kann der Eigentimer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des Zweckver-
haushdlften dieselbe Dachform und Dachneigung zu wdhlen. bandes zu berUcksichtigen sind.
| Umgrenzung von Fiéchen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschafts- _ _ ) o o ‘ o i . ei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darGber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren. 6 BEKANNTMACHUNG
15.3 | | anlagen. Iweckbestimmung: Garagen  Ga 2.3.7 Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfldche aufweisen.
| ' ' Stellolatze St Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufst&nderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- 7. Hinweise der Wasserwirtschaft Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungsplan- und Grinordnungsplan gemdB §10 Absatz 3 BauGB ortstblich am
P oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul@ssig. .. bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt damit gem. § 10 Absatz 3 BauGB in Kraft.
. . . FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
15,13 === Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 2.4 Garagen und Nebengebdude - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Perkam, den .
6.0 Maximal zuldssige Wandhdhe von Garagen: 3,00 m im Mittel gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfléchengewdsser
15.16 L MaBangaben Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der Verkehrsfléche mittig der Garagenzufahrt. Den oberen (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
] ] ) } ) Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
15.17 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FidchengroBe Maximal zuldssige Wandhodhe von Nebengebduden: 3,00 m im Mittel. Den unteren Bezugspunkt bildet das ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
640 m? geplante Geldnde. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang”’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine | | | e s RS )
Oberkante der Dachhaut. Kellergaragen sind unzuldssig. entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. (H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)
15.18 Bebauung, Skizze unverbindlich 25 stellplétze Bei Gel&dndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfléchen-

wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fOr anliegende Grundsticke verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und deren

Ablosung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen. leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)

ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

2.6 Einfriedungen
Korfe ] : Bebguungsplan M ] : ] ’OOO 2.6.1  GrundstUckseinfriedung: &-Eﬁﬁldmgbﬂusmﬂe

Entlang der &ffentlichen und privaten Verkehrsfldchen: Nicht vollfléchig geschlossene Metall- und Holzz&une Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplatzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
mit Uberwiegend senkrechten Elementen. H&he bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante. An Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. A
gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wahlbar, darf ‘ m ks
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgeldinde, gemessen an der gemeinsamen Grundsticksgrenze, 2. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung [r———

nicht Uberschreiten. Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus- Architekten — Ingenieure GmbH

Zur frc:en Lc}:r;d"schoﬁ . hin (.l\lordl_;"l;nd Sudgre.nzel)]s;nd als Einfriedung nur Ifockellosl? HOIZ' Metall- oder besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben. Die Abfalloehdlter der Parzellen 1-4 sind am Abfuhr-
Maschendrahtzdune bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m, gemessen ab Urgelédnde, zuldssig. tag an der Thalkirchener StraBe zur Abfuhr bereitzustellen.

An allen Grenzen sind Hecken aus Laubgehdlzen als Einfriedung zul&ssig.

StOtzmauern / Sockel / Streifenfundamente: Entlang der Grenze zu den o6ffentlichen und privaten LQ_Hmﬂeise_dﬁsJALqmmeLsgnga[s

Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul&ssig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um L&schwasserversorgung:

nicht mehr als 10 cm Uberschreiten. Entlang der Grenzen zu den privaten Grinfldchen sowie zur freien Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-

Landschaft sind Sockel, Stotzmauern oder Streifenfundamente unzuldssig. FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der

Punktfundamente zugelassen. Trinkwasserversorgung nicht geféhrdet oder eingeschrénkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Lésch-
27 Beleuchtung wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fUr zusatzliche MaB-

nahmen zu erstatten. FUr zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin-
dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserenthnahmestelle, Loschwasserteich, - zisterne,
- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentrdger zustandig.

2.7.1  FUr die StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung zul&ssig.

3 e befast

11_Hi . U |

3.1 Private Stellplatze, Garagenvorplatze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasserdurchl@ssigen Belag zu Der Einsatz von Pestiziden und Mineraldinger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zuldssig. Die in der
befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge, BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
Schotterbelag, Schotterrasen). verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-

3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fidchen: Die nicht mit Geb&uden oder vergleichbaren baulichen fallen zu emichten. mks Archltekten—lngenn?ure GmbH
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her- 12. Hinweise zu Luftwérme pumpen un d Grundwdasserwdrme pumpen MUhlenweg 8
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen 94347 Ascha
Verwendung der Fldchen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). Bei der Installation von Luftwédrmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger 70996194210
Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fi&dchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch- Larmemissionen madglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese F 099619421 29
l&ssigen Folien unterlegte Fiichen u. &.). abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder AufenthaltsrGumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.

- .. .. . . : . ha@mks-ai.
Es sollten mdglichst Idrmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen ascha@mks-ai.de

4 _Geldndemodellierungen der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind. www.mks-ai.de

4.1 Aufflllungen: Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
Geldndeauffillungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm Uber die Hohe der StraBenoberkante ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen. o
zuldssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft sind Geldndeauffillungen FOr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind B E BAU U N GS— U N D G R U N O R D N U N GS P LAN
bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde zugelassen. rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing- Bogen abzusprechen. WA "THALKI RCH E N E R STRASS E | |"
Abgrabungen: 13. Hinweise zum Bodenschutz
Abgrabungen sind bis maximal 50 cm m bezogen auf das Urgelénde und bis maximal 50 cm zur Grenze des Verfahren nach § 13 b BauGB
Nachbargrundsticks zuldssig. Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
o~ g : : A verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare
\< : P In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeléindekoten anzugeben und die Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. PLANART PLANNUMMER
0,40 @ A N v: geplanten Geléndeverdanderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen. Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung SATZUNG B1.0
R R \ 1 8 N\ .. auf landwirtschaftlich genutzten Fldchen 70% davon) nicht UOberschreitet. Des Weiteren muss die ’
SD 15°- 35 WH 6,50 m #; N o 5. Grinordnung Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfléiche nach DIN 19731 BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
N o R _ gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von G inde Perk 2021-31
bé \ ’ De'l F;Llen = O”Z;mg_’e“{ Fléchen sind in d ¢ die Nut tnahme der Wohnaebdude folaend BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfldchen zu Tage ftreten, ist das Sachgebiet Umwelt- und emeinae Ferkam
1 Fllanzungen autprivaten Flachen sind in der aut die Rulzungsavinanme der Wohngebaude folgenden Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren. Bebauungs- und Grinordnungsplan LANDKREIS | STADT
Vegetationsperiode durchzufihren. Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird :
> ; s spars gegang : : WA “Thalkirchener Strasse [I” Straubing-Bogen
5.2 Die festgesetzten Bepflanzungen auf privaten Fléichen sind in den Bauantragsunterlagen darzustellen. empfohlen, Fidchen, die als Grinfidchen oder zur gdrtnerischen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren.
Anzugeben sind Art, Standort und Pflanzqualitét. Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
ﬁﬂiﬁﬁﬂm]ﬂgm&ﬂb.&hﬂﬂ_dﬂlﬂg und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es Gemeinde Perkam Niederbqyern
wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kidren. .
0 6.1 Bei festgestellter Versickerungsfahigkeit des Unterbodens ist das privat anfallende Niederschlagswasser auf Hilfestellung zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des VG Rain
. dem eigenen Grundstick zu versickern. Fur die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bundesverbandes Boden zu finden. SCthBplOtZ 2 MABSTAB
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu beachten. ] 1:1.000
94369 Rain
6.2 Pro Parzelle ist ein RUckhaltebehdlter mit einem Volumen von mindestens é m® RUckhaltevolumen zu -
: i N i . : ; . DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGROBE
‘ “ errichten. Die RUckhalteeinrichtung ist vor Inbetriebnahme durch einen anerkannten privaten 76.5 x 70
N sp i ; ; - ; ; . . . b X cm
S SochyersT?nQ|g§n .obnehmen zu lassen und die Funkfionsfahigkeit der Gemglndg Perkam nochzw{elsen. Die Bebouungs— und Grunordnungsplon
Funktionsf&higkeit ist dauerhaft zu erhalten. In den Bauantragsunterlagen sind die geplanten Versickerungs- . . N"‘CH'TE/(r
und RUckhalteeinrichtungen darzustellen. Festsetzungen / Hinweise S (T_ANDSGHAFTS- 4‘71,@ UM
\ &M% ' Satzung vom 18.10.2021
v ¢ 7. Artenschutz
e g LD 5
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: 7.1 ehdlzrodungen sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. ober bis 28. Februar E 3
‘ Gehdlzrodungen sind hlieBlich auBerhalb der Vogelorutzeit im Zeit 1. Oktober bis 28. Feb BEARBEITET GEZEICHNET Y r.
’ysg 2uldssig. al al ‘///‘%’; 5720 G?e{*
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