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Begrindung

zum Bebauungsplan "Kerscherfeld” in Obermotzing, Gemeinde

Aholfing, Ldkrs. Straubing - Bogen.

Folgende Grundstlicke liegen im CGeltungsbereich des Bebau-

ungsplanes:

Flurnummer 216; 216/1; 222 Teilfl.; 5 Teilfl.; 217 Teilfl.;
/16 - 9/13.

1. Planungsziel

1.1 Der vorliegende Bebauungsplan soll innerhalb seines
Celtungsbereiches eine bauliche, sowie eine sinnvaolle
ErschlieBung der Baugrundstlicke sicherstellen. Das vor-
liegende Baugebiet wird in den zur Zeit in Aufstellung

befindlichen Fl&chennutzungsplan aufgenommen.



1.2 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4

1.

Bau-NVO, Absatz 1 - 2 ausgewiesen.

Oen Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemidBe und
ortsibliche Bewirtschaftung ihrer angrenzenden F1l3-
chen zugesichert. Oer Bauwerber im 13ndlichen Raum
muB ein ortsibliches MaB an zeitweiliger Geruchs-,

Larm- und Staubentwicklung dulden.

Geldnde und Bodenverh3ltnisse

2.1 Lage: Das ausgewiesene Bebauungsgebiet liegt an der

Westgrenze des vorhandenen Dorfgebietes Ober-

motzing, Gemeinde Aholfing.

Beschaffenheit: Bei dem Grundstiick handelt es sich um

durchwegs ebenes Gelinde.

Untergrund: Humus, dann Lehmhboden, Kies- und Sandbei-

mengungen,
Grundwasserstand bei ca. 3,00 m normal

bei ca. 1,50 m Hochwasser

ErschlieBung

StraBen: Der Ausbau der StraBen ist wie folgt vorge-

sehen:
30 cm frostsicherer Unterbau
g cm Bitumentragschicht

2,5 cm VerschleiBschicht

Oie auszubauenden StraBen stellten sich gréBtenteils als
ErschlieBungswege dar. Zusdtzliche Belastungen durch Orts-
oder Fernverkehr sind nicht gegeben. Eine Fahrbahnbreite
von 5,00 m wird flr ausreichend empfunden. Anstelle eines
Blirgersteiges ist ein 2 m breiter begrinter und bepflanz-

ter Parkstreifen an der westlichen Fahrbahnseite geplant,



3.4.

FlUr die Uberschlé&gigen Berechnungen werden pro 1fdm

StraBenbau, Kanal und Beleuchtung folgende Kosten

zugrundegelegt:

fir den 1lfdm DM 1 100, --
fir den 1fdm Grunderwerb OM 2002
insgesamt oM 1 300,--

Uberschlé&gige Berechnung der ErschlieBungskosten

ca. 200 1fdm StralBe
Kosten flUr StralBenbau einschl.

Kanalisation, sowie StraBenbe-

leuchtung oM 260 000, --
abzlglich Gemeindeanteil 10 % DM 26 000,--
Vortragsféhige ErschlieBungskosten BM 234 000u==

Die Gemeinde Aholfing ist in der Lage, die Erschlies-
sungskosten in Hdhe von 26 000,-- OM im Jahre 1985

haushaltsgemal zu tragen.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Oie Gemeinde Aholfing beabsichtigt innerhalb eines Jah-
res den Bebauungsplan zu verwirklichen. Hierzu sind

folgende MaBnahmen erforderlich:

17 Trinkwasserversorgung

Die Cemeinde Aholfing ist Mitglied des Wasserversor-
gungszweckverbandes der Spitzberg-Gruppe. Oer Anschlul
des Bebauungsgebietes erfolgt dementsprechend an die-

se Bruppenwasserversorgung.

.2 Abwasserbeseitigung

Fir die Gemeindeteile Ober- und Niedermotzing wird ei-
ne Abwasseranlage erstellt. Die Projektierung wurde dem
Ing.-Bliro Weber, Straubing Ubertragen. Der erste Ab-
schnitt der Kanalisation wird in der Siedlung an der
Rainer StraBe in Obermotzing mit Mischwasser- und

Stauraumkanal verwirklicht.



4.

4.

.4,

4.

-

Beim ersten Bauabschnitt des Baugebietes Kerscherfeld (F1.Nr. 9/13

- 9/16) wird noch voriibergehend den Dreikammer-Kleinkl&ranlagen zuge-
stimmt; dies wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt mit Herrn Dipl.-

Ing. Jakob und Herrn Direktor Seethaler abgestimmt.

Das Baugebiet Kerscherfeld wird dann ebenfalls an die zentrale Ab-
wasseranlage angeschlossen. Die Bauwerber miissen in Kauf nehmen,

daB sie bis zum AnschluB an die Abwasseranlage eine 3-Kammer-Klein-
klaranlage erstellen miissen.

Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch

die Stromversorgung Heider/Wdrth und ist gesichert.

HausanschluB

fir El.-Energie erfolgt durch unterirdische Verkabe-

lung.

Hochwasserschutz

Das Baugebiet liegt im eingedeichten Gebiet der Donau.
Die Uberschwemmungshdhe kann sich auf max. 322,15 m

ber NN einstellen. Schlafr&ume sind auf mind. 322,65 m
{iber NN (Oberkante FuBboden) einzurichten. In den kinf-
tigen Kaufvertrégen wird auf die Uberschwemmungshdhe hin-

gewiesen.

Bebauung

Im Planungsgebiet sind erdgeschossige und zweigeschossige

Geb&dude vorgesehen. Festgelegt wurden lediglich Héchst-

o

grenzen. Man kann aber davon ausgehen, daB ca. 75 % der

ausgewiesenen Parzellen mit Einfamilienh&usern bebaut wer-

den, d.h.
9 Einfamilienhauser 9 WE
_ﬂ Zweifamilienhé&user 8 WE

13 Gltick 17 WE



Flachengridhen

.1 a) Bruttowohnbauland: 1,182 ha
b) Brutto-Wohnungsdichte: i
1.182 = 14,38
2 a) Nettowohnbauland: 0,396 ha
b) Netto-Wohnungsdichte: 17
0,996 = Trals
3 a) Private Baugrundstlcke: s&mtliche Bauparzellen
b) StraBen 0,112 ha
c) O0ffentliche Grinfl&chen 0,074 ha
'd) durchschnittliche Parzellengridfe
0,996 =
~ 0,077 ha

Ansiedlungsdichte

Infolge der 17 geplanten WE (= Wohnungseinheiten)

kdnnen

Aholfing,

MITTLERE B ,
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etwa 68 Personen

angesiedelt werden,
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(bel einer Zugrundelegung von 4,0/WE)

das sind ca. 57 Persaonen pro ha.

Zur Kenntnis genommen:
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