BEBAUUNGSPLAN ‘
mit integriertem Grﬁ.nordnungsplan

Allgemeines Wohngebiet
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2.0 BAULICHE FESTSETZUNGEN
241 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet ( WA ) nach §4 Abs. 1 und 2 BauNVO
2:1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Grundfl&chenzahl GRZ 0.4
Geschof3ifl&chenzahl GFZ 0.8
Z2.%.3 BAUWEISE
Offene Bauweise
2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE NACH 2.2.2

( Gebdude mit Erdgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30 - 38 Grad

Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel; rot bis rotbraun
Dachgauben: Dachgauben mit einer Vorderansichtsfldche von

maximal 2.50 m2. Die Gauben dirfen ein 1/3
der Dachlé&nge je Seite nicht iberschreiten.

Unterschiedliche Gaubenformen an einem
Gebdude sind nicht zuldssig

Solaranlagen: sind zulassig

Kniestock: maximal 1.20 m

Sockel: FOR EG = 0.50 m {ber Strassenocberkante
sichtbar abgesetzte Sockel sind unzuldssig.
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade aus-
zufihren.

Traufe: Dachiiberstand min. 0.50 m; max. 1.00 m

Ortgang: Dachtiberstand min. 0.25 m; max. 1.20 m
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y, . BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE NACH 2.2.3
( Geb&ude mit Erdgeschoss und einen Vollgeschoss )

Dachform: Satteldach é
Dachneigung: 30 - 38 Grad :
Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel; rot bis rotbraun

Dachgauben: Dachgauben mit einer Vorderansichtsfliche von

maximal 2.50 m2. Die Gauben diirfen ein 1/3 Y
der Dachldnge je Seite nicht iiberschreiten. %

Unterschiedliche Gaubenformen an einem )
Gebdude sind nicht zul#ssig

Solaranlagen: sind zulassig
Kniestock: unzuldssig \
7
Al
Sockel: FOK EG = 0.50 m iiber Strassenoberkante .

sichtbar abgesetzte Sockel sind unzuldssiqg.
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade aus-

zufihren.
Traufe: Dachiiberstand min. 0.50 m; max. 1.00 m
Ortgang: Dachiiberstand min. 0.25 m; max. 1.20 m

2:1:5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

R~ i o o

Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung, Dach-
form und Dachdeckung anzupassen. TraufhBhe bei Grenzbebauung gem&B
Art.7 BayBO. Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebiuden ist frei
wdhlbar.

.

=

Garagen und Nebengeb&ude miissen, soweit sie eine mittlere TraufhBhe
von 2.75 nicht {iiberschreiten, und nicht nach Art. 7 BayBO an die
Grenze gebaut werden, eine Abstandsfldche wvon mindestens 1.00 m
einhalten.

5%

Zutahrten gepflastert ( Granit, Beton ) oder mit wassergebundenen
Decken. Asphaltierte Zufahrten sind unzulissig.

Die Garagen und Nebengebdude der Parzellen mit den Nummern 1k; 12,
21, 22, 23 und 24 miissen nicht an die Baulinie gebaut werden.

NSRS
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2Lt EINFRIEDUNGEN

StraBenseitig: senkrechter Holzlattenzaun naturbelassen oder
‘ hell lasiert; Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend; Zaunsockel nicht iber Erdglei-
che; Zaunhthe maximal 1.00 m.

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben oder Maschendraht-

zaun; Zaunsockel nicht iliber Erdgleiche;
Zaunhdohe maximal 1.20 m.

2.1.8 HOCHWASSERSCHUTZ

Die Wohngeb&dude sind der Uberschwemmungsgefahr und dem zeitweise
hohen Grundwasserstand anzupassen.

Die Schlafrdume sind so zu planen, daB sie mindestens 322.65 m iiber
NN und damit hochwassergeschiitzt liegen.

Das Einbringen von stark durchl&ssigem, kiesigem Material ist nicht
gestattet. Die Entwésserungleitungen des Geb&udes sind gegen Riickstau
zu sichern.

Der StromhausanschluBkasten, Z&hlerschrank und Stromkreisverteiler
miissen oberhalb des Uberflutungsbereich liegen.

Die Lagerung wassergefdhrdender Fliissigkeiten im Keller hat entspre-
chend der Anlagen- und Fachbetriebsverordnung V AwSF zu erfolgen.

Lagerbehdlter sind gegen Auftrieb zu sichern, die Entliftungsleitun-
gen der Tanks mindestens bis 1.50 m {iber ErdgeschoBfuBbodenoberkante
hochzuziehen.

Bei Lagerung wassergeféhrdender Fliissigkeiten in unterirdischen Lager-
behdltern sind diese wegen des zeitweise hohen Grundwasserstandes auf
die dabel entstehenden Auftriebskridfte zu bemessen.

Mit dem Ausbau der Donau durch die Rhein-Main-Donau AG und der Anglei-
chung des Hochwasserschutzes an der Kleinen und Grofen Laber wird der
Hochwasserschutz verbessert.

Es ist damit zu rechnen, daB diese Baumafnahme in den Jahren 1995/96

abgeschlossen werden. Danach kann die Forderung nach FuBbodenhdhen
iber NN fiir Schlafriume entfallen.

2.1.9 OBERFLACHENWASSER

Die auf den Privatgrundstiicken anfallenden Oberfl&chenwésser ( von
Ddchern und versiegelten Fl&chen ) sind {iber Sickerschichte an Ort
und Stelle zu versickern oder kdnnen als Brauchwasser ( z. B. in
Zisternen oder Regentonnen zur Gartenbewdsserung ) verwendet werden.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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Allgemeine Wohngebiete
nach §4 BauNVO Abs. 1 + 2
Hochstgrenze ErdgeschoB; Ausbau

Dachgeschosses im Rahmen von Art. 48
BayBO zuldssig

Hochstgrenze ErdgeschoB und ein Voll-
geschoss. Dachgeschossausbau als
Vollgeschoss unzuldssig.

Baugrenze

Baulinie

Kinderspielplatz

StraBenverkehrsflédchen
( offentliche Strafen )

StraBenbegrenzungslinie
Belagwechsel

FuBweg

StraBenbégleitgrﬁn auf S6ffentlichen

Grinfl&dchen

Offentliche Griinfldchen
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Garagen; Zufahrt in Pfeilrichtung

private Stellpl&dtze, die zur

Strale

hin nicht abgez&unt werden diirfen

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplans

Flachen fiir &ffentliche Stellplé&tze,

Parkflédchen ( Schotterrasen )

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Trafostation

2:2.19 —O—O—O—— unterirdische Versorgungsleitung

3.0 PLANLTICHE UND TEXTLTICHE 3INWEISE

3.1 Planliche Hinweise

- o T | ——— — —— Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baul. Entwicklung

Al d Parzellennummer

3.1.3 184 Flurstiicksnummer

K

. D
' D%
.6 %

7

Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Wohngebdude

Wirtschafts- und gewerbliche
Gebdude ( Nebengebdude )

Abtrennung zwischen 1. und 2.

BA
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3.2 Textliche Hinweise

3.2.1 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsiibliche Be-
wirtschaftung ihrer Fl#chen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet
missen mit zeitweiligen Einschrénkungen rechnen:

- Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille,
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

~Staubimissionen beim M&hdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handels-
diinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

-Ldrmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf
den Nutzfldchen und durch den Fuhrwerksverkehr.

4.0 GRUNORDNERTISCEHE FESTSETZUNGENHN

4.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1.1 Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan ist im Bebauungsplan integriert.

4.1.2 Gestaltung privater Griinfldchen

Auf jeder Parzelle ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum in Hochstam-
mgualitdt zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Pflanzungen im privaten Bereich miissen in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten ( Bezugsfertigkeit der Gebdude )
erfolgen.

Jedem Bauwerber wird die Broschiire der Gemeinde Ahofing mit Gestal-
tungshinweisen fir Privatgdrten ausgeh&ndigt.

b
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4.1.3 Offentliche Griinfldchen

Die dargestellten B&ume sind mindestens in der Qualit&t Hochstamm,
Stammumfang 14 - 16 cm auszufihren.

Fiir die dargestellten Hecken sind zu 50% Baumartige Gehdlze der Quali-
t&t Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 - 125 cm zu pflanzen; weitere
50% Strducher, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm.

Pflanzung der B&ume muB in der unmittelbar auf die Fertigstellung

Die
ErschlieBungsmaBnahmen folgende Pflanzperiode vorgenommen werden.

der

4.2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG

7u pflanzende Einzelbdume mit Festlegung von Standort und Art:

APL Acer platanoides Spitzahorn
QRO Quercus robur Stieleiche
SOA Sorbus aycuparia Eberesche
TCO Tilia cordata Winterlinde

4.3 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4 w3l zu pflanzender Baum;
sffentlicher Bereich

Sffentliche Griinfl&che
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VERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplans " Niedermotzing West " wqfd mit der
B griindung gemd3 §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ’200 L T7J8Y. bis
.? JO818Y. in der Gemeindekanzlei und in der Geschiftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Rain 6ffentli ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung wurden am AL 01135 ortsiinih :

Aholfing, den /M 404399 .............

Die Gemeinde Aholfing hat mit Bes
. 2503%?91{ den Bebauungsplan " Niede

und Art.91 Abs.3 BayBO in der Fas
beschlossen.

otzing Wegt ," gemdB §10 BauGB
vom .Ié?péf 9% als satzung

i

Das Landratsamt Straubing-Bogen ha%
Bebauungsplan in der Fassung vom .

Aholfing, den .02 14193y

mit Ehreiben VO %a'nes s
08:433Y, genehmigt.

Die Gemeinde Aholfing hat am O?:4¢4??ﬁ dzn‘?ebauungsplan " Niedermot-
zing West " in der Planfassung vom .234{:4.@1 nach §12 Satz 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauangsplan ist damit nach §12 Satz
4 BauGB rechtsverbindlich.

Aholfing, den _Ogﬂfifjﬂq

Architekt +
baugewerblich t@dtiger Architekt
17.01.1994 ‘ Josef Limmer

Schwalbenstr. 3a 94369 Rain

Entwurfsfassung:
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5.0 BEGRUNDUNG Z UM BEBAUUNGSUPLAN

5.1 AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat Aholfing hat in seiner Sitzung vom 10.12.1993 be-
schlossen, einen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung mit der
Bezeichung " Niedermotzing West " aufstellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auf den Flurnummern 182,
184 und 186 der Gemarkung Niedermotzing sowie auf der Flurnummer 139
der Gemarkung Obermotzing.

5.2 Grundlagen

Grundlage fiir die Planung ist das genehmigte Deckblatt Nr. 2 vom
04.10.1990 des Fl&chennutzungsplans der Gemeinde Aholfing. Das geplan-
te Wohngebiet ist dort als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

5.3 Lage in der Ortschaft / Planungskonzept

T
Das geplante Wohngebiet liegt im Nordwesten des Ortsteils Niedermot-
zing, und erweitert diesen in Richtung Obermotzing, wo es an das
Allgemeine Wohngebiet " Johannesweg II " anschlieBt.

Im Westen wird das neue Wohngebiet von der Rainer StraBe, im Osten
von der Niedermotzinger Straf3e begrenzt.

Um die Trennung der urspriinglichen Ortsteile Obermotzing und Nieder-
motzing sichtbar zu machen, liegt siidwestlich vom Kindergarten eine
Grinanlage mit 1,4 ha, in der auch ein Kinderspielplatz sowie ein
Bolzplatz fiir die umliegenden Wohngebiete erstellt werden sollen.

Der vorliegende Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereichs
eine baulich sinnvolle Erschliefung der Baugrundstiicke sicherstellen.

5.4 Griinordnungskonzept

Die bestehende Niedermotzinger StraBe erh&lt im Bereich des Bebauungs-
gebietes einen 1.50 m breiten FuBweg mit 3.00 m breiten Griinstreifen.

Die durch das Baugebiet fithrendenden AnliegerstraBen werden von einem
2.00 m breiten Griinstreifen mit Einzelbaumbepflanzung begleitet.
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An der siidlichen Grenze des Bebauungsgebietes sind Griinfl&chen ausge-
wiesen, die in Verbindung mit einem dazwischen liegenden 2.00 m
breiten Feldrain einen Ubergang zur bestehen den landwirtschaftlich
genutzten Fl&che darstellen.

Zur Dbestehenden Rainer StraBe im Westen wird das Wohngebiet durch

einen 4.00 m breiten &ffentlichen Griinstreifen mit Einzelbaumbepflan-
zung begrenzt.

5.5 Geladnde und Bodenbeschaffenheit

Der Geltungsbereich des Baugebiets liegt auf nahezu ebenem Gel&nde
und wird bisher landwirtschaftlich genutzt.

Bohrungen zur Priifung des drtlichen Bodenaufbaus wurden nicht vorge-
nommen. Aus der’' Bebauung in unmittelbarer Umgebung des Wohngebiets
ergibt sich folgender Aufbau:

Humus; L&Bboden; Kies mit Sandbeimengungen

Grundwasserstand normal : ca. 3.00 m

Hochwasser ¥ : ca. 1.50 m

5.6 StraBen, Wege / Verkehrsanbindungen

Das Baugebiet wird 4.75 m breite WohnstraBen ( AnliegerstraBe ) an
die Niedermotzinger StraBe beziehungsweise an die Rainer StraRe
angebunden. Die AnliegerstraBen enden jeweils in einen Anger, der
als Wendemdglichkeit dient. Fiir eine ausreichende Verkehrsberuhigung
ist damit gesorgt.

Eine weitere StraBe verbindet den westlichen Teil mit dem Wohngebiet
" Am Johannesweg II ".

Vom westlichen Anger aus fiihrt ein 2.00 m FuBweg durch die Griinanlage
zum Ostlichen Anger und verbindet so die beiden Teile des Bebauungsge-
biets.

Ein weiterer FuBweg fihrt zum Wendehammer in Ostlicher Richtung.
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5.7 Flachen ( Bebauung
BRUTTOWOHNBAULA&D

STRASSEN UND FUSSWEGE
GRUNFLACHEN

NETTOWOHNBAULAND

BAUGRUNDSTUCKE

DURCHSCHNITTLICHE PARZELLENGROSSE
BEBAUUNG

40 Einfamilienh&user ( angenommen )

13 Zweifamilienh&user ( angenommen )
F

Summe

WOHNEINHEITEN / HEKTAR BRUTTOWOHNBAULAND
EINWOHNERZAHL ( 66 WE x 4 Einwohner )
BRUTTOWOHNDICHTE

NETTOWOHNDICHTE

5.8 Stromversorgung

Seite

61368 m2
6557 m2
14346 m2
40483 m2

53 Parzellen

764 m2

40 Wohneinheiten
26 Wohneinheiten

66 Wohneinheiten
11 WE / ha

264 Einw@hner

43 Einwohner / ha

65 Einwohner / ha

14

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizit&tswerk Heider in

Worth. Das Gebiet soll verkabelt werden.

Der HausanschluB3 fiir elektrische Energie erfolgt durch unterirdische

Verkabelung.
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5.9 Wasser, Abwasser und Oberflichenwasser

Die Trink- und Brauchwasserversorgung i{ibernimmt der Wasserversorgungs-
zweckverband der Spitzberg - Gruppe. Die Entsorgung des Abwassers
erfolgt durch AnschluB an die gemeindliche Kldranlage.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Oberflichenwasser
wird zu Alten Laaber geleitet. Durch die Verwendung sickerfdhiger
Befestigungen entlang der AnliegerstraBe wird die groBfldchige Ver-
sickerung des Oberfl&chenwassers gefdrdert.

5.10 Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing
Stadt und Land sichergestellt.

5.11 Kosten der ErschlieBung

Anhand von aktuellen Vergleichswerten in der unmittelbaren Umgebung
des geplanten Baugebiets ist mit ErschlieBungskosten fiir StraBenbau,
Kanalisation und Beleuchtung in HShe wvon 48 DM / m2 ( abziiglich
Gemeindeanteil vqn 10 % ) zu rechnen.



