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1. BUrgermeister



1.1

1.2

Planungsanlai

Die Gemeinde Perkam beabsichtigt eine Anderung des Bebauungs- mit
Grunordnungsplanes WA ,Mitterhart II, BA 01" mit vorliegendem Deckblatt
Nr. 1 vorzunehmen.

Anlal® ist zum einen die Bereitstellung eines ausreichend groen Grund-
stlicks fur einen zweigruppigen Kindergarten bereits im 1. Bauabschnitt
(BA 01).

Zum anderen sollen fur den gesamten Geltungsbereich die Festsetzungen
fur die Hohe der baulichen Anlagen sowie fur die Dachneigungen erganzt
und die zuldssige GeschoRnutzung der aktuellen Rechtssprechung des
Bundesverwaltungsgerichtes angepafit werden. :

Planungsrechtlicher Ablauf

Fur das Planungsgebiet liegt der rechtskraftige Bebauungs- mit Grinord-
nungsplan WA ,Mitterhart Il, BA 01“ in der Fassung des Satzungsbeschlus-
ses vom 01.12.1997 vor.

Mit Gemeinderats-Beschlissen vom 16.02. und 06.04.1998 wurde das
Deckblatt-Verfahren eingeleitet.

Begrundung und zusétzliche Festsetzungen durch Text sind im vorliegenden
Geheft zusammengestellt.

Der Umfang der beteiligten Fachstellen sowie die Art der Burgerbeteiligung
wird mit dem Landratsamt Straubing-Bogen als Genehmigungsbehérde ab-
gestimmt.

Inhalte der Anderungen
Kindergarten-Grundstiick

Die im bisherigen Bebauungsplan ausgewiesene GrundsticksgréRe war auf
damaligen Wunsch des Gemeinderates nur in Verbindung mit einer Grund-
stlckserweiterung im angrenzenden 2. Bauabschnitt fur einen zweigruppigen
Kindergarten bemessen.
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Nachdem der Erwerb der Erweiterungsflache derzeit nicht absehbar ist, wur-
de das Kindergartengrundstiick von bisher ca. 1.800 auf ca. 2.300 gm ver-
gréRert und in ganzem Umfang in den BA 01 integriert.

Dadurch ergibt sich eine geanderte ErschlieBung und Parzellierung im nord-
westlichen Teil des Bauabschnittes 01 (bisherige Parzellen-Nr. 1 mit 7; s.
Planzeichnung Ing.-Buro Weiss).

3.2 Anpassung der Festsetzung der Zahl der VollgeschoRe (E+DG) an die
gednderte Rechtslage, Erganzung zuldssiger Dachneigungen.

Die bisherige Festsetzung der Zahl der VollgeschoRe unter Verwendung des
Zusatzes ,+ DG" ist mit BeschluR des Bundesverwaltungsgerichtes vom 25.
Februar 1997 unzulassig. Die Regelung, dal ein oberstes Vollgeschol® nur
in bestimmter Weise (z.B. nur als Dachgeschol3) errichtet werden darf, wird
nach Ansicht des Senats mit § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht abgedeckt.

Zusétzlich wird dem Wunsch des Gemeinderates Rechnung getragen, eine
(nunmehr) zweigeschossige Bauweise mit max. 5,20 m hoher, traufseitiger
Wandhoéhe und einer auf 22° - 25° verringerten Dachneigung zuzulassen.
Damit sind auch Geb&ude ohne Decke im Obergescholl (mit offenem Dach-
stuhl) besser nutzbar,

Da die Festsetzung der Zahl der VollgeschoRe mit dem Zusatz ,+ DG" in Zu-
sammenhang mit der Beschrankung der Gebaudehdhe und der Festsetzung
eines Kniestockes steht, werden folgende Anderungen bzw. Ergénzungen an
den bisherigen Festsetzungen durch Text erforderlich:

11.0 Vorbemerkung

Samtliche bisherigen Bezeichnungen ,E+DG" werden durch ,E+[ ersetzt.

11.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

1.2.1 Zulassig sind maximal 2-geschossige Gebaude (E+l).

[1.3  Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Max. zulassige, traufseitige Wandhdéhe von Wohngebauden E+l mit
30° - 38° Dachneigung: 4,70 m.
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1.3.2 Max. zulassige, traufseitige Wandhéhe von Wohngebduden E+l mit
22° - 25° Dachneigung: 5,20 m.

1.3.3 Bei Garagen und Nebengeb&uden: einheitlich max. 3,0 m.
1.3.4 Die Wandhdhe ist definiert als das Mal} von der Fahrbahnoberkante
der angrenzenden ErschlieBungsstral3e bis zum Schnittpunkt der Au-

Renwand mit der Dachhaut.

1.3.5 FOK ErdgeschoR® max. 30 cm Uber Fahrbahnoberkante der angren-
zenden Erschlielungsstrale.

121 Gestaltung der Hauptgeb&ude

2.1.1 Dachneigung: Die Dachneigung steht in unmittelbarem
Zusammenhang mit den traufseitigen
N Wandhoéhen der Ziff. 1.3.1 und 1.3.2.

Auch bei Nutzung von Solarenergie ist kei-
ne héhere Dachneigung zuléssig.

4. Hinweise

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes be-
halten ihre Gultigkeit.

Das Deckblatt wird in der in Kraft getretenen Fassung auf dem bisherigen
Bebauungsplan als Deckklappe angebracht.
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A. Festsetzung durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gem. § & BAU NVO
e o o & ¢
¥ 1.2 . e Fl3che fur den Gemeindebedarf - Kindergarten
e o L
2. Mass der baulichen Nutzung
- Erdgeschoss mil ausgebautem Dach-
2.1 geschass (Hochstgrenze) E+l
Wandhohe !
max. & 70 m £
- gegiznfe Gebaude
wWandhohe !
max. 5.20 m
23 Nutzungsschablone
Art der baulichen Anzahl der Ge-
Nutzung schosse
Grundflachen- Geschossflachen-
zahl (GRZ) zahl (GFZ)
Bauweise Dachneigung
o=offen
fraurseitige
wWandhohe
2.4 - Baugrenzen
- Urheberrecht: . e LS

AN AR
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3. Verkehrsflachen, Stellplatze, Garagen

3.1 Gffentliche Verkehrsflache, bituminose Befestigung zulssssi

32 Gffentliche Verkehrsflache, Pflasterbelag

33 affentlicher Gehweg (wasserdurchizssiger Belag)

offentl. Rand- bzw. Ausweichsfreifen mit wasser-
durchlassiger Befestigung

3.4

35 . ‘private Garagen

4. Griinflachen
‘affentliche Grinflache

zu pflanzende Einzelbsume mit Festlequng des Standortes.
ﬁnﬁggf Mindestpflanzgrossen etc. s. Festsetzung durch T £

_ & zu pfianzende Einzelbsume ohne Standortfestlegung: Arfen
L3 oL gem. Auswahlliste der Festsetzung durch Texf

o lprivat]

¥

5. Sonstige Festsetzun:

5. N SN WED WMN B Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches




