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B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

[1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) ]

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulasmg

12 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ]

1.2.1 GeméaR den Festsetzungen durch Planzeichen sind Erdgeschosse mit
ausgebautem DachgeschoR (E + D) zulassig.

1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,3
Geschol¥flachenzahl (GFZ): max. 0,6 bei E +D

1.3 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO) |

Max. zuldssige, traufseitige Wandhéhe von Wohngebduden (E + D)
4,70 m, von Garagen und Nebengebauden 3,00 m.

Als Wandhéhe gilt das Mal} von der Fahrbahnoberkante der angrenzen-
den ErschlieRungsstraRe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut.

FOK Erdgeschol? max. 30 cm Uber Fahrbahnoberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralle.

[1.4  Bauweise (§ 22 BauNVO) |

1.4.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

1.4.2 Es sind nur Einzel- oder Doppelhduser zul&ssig.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) |

Die Uberbaubare Grundsttcksflache ist durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Abstandsfla-
chen und Grenzabstéande gem. BayBO guiltig.
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(1.6

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen [

1.6.1

.62

1.6.3

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind bei
unterirdischer Bauweise im Bereich &ffentlicher Fahrbahnen zu verlegen,
jedoch stets auRlerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarstellung im Plan).

Die jeweiligen HausanschluRleitungen sind unter Berlicksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verle-
gen.

Offentliches Oberflachenwasser wird nicht Uber Rohrleitungen, sondern
Uber parallel zur Strale verlaufende Versickerungsmulden mit durchl&ssi-
ger, belebter Bodenzone abgeleitet. Oberflachenwasser wird bei Stralzen-
querungen Uber konventionelle Verrohrungen (und nicht Uber Mulden)
gefuhrt. Samtliche Grundstiickszufahrten werden von der Gemeinde mit
durchlassigem Pflaster erstellt, der Oberflachenwasserabflu darf nicht
behindert werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1

Gestaltung der Hauptgebadude |

211

21.3

21.4

2:1.5

Dachform: Satteldacher, mit Sonderform Kruppelwalm-
dach. Flachd&cher bei Hauptgebauden sind un-
zuléssig.

Dachneigung: 30° bis 38°bei E+ D
Bei Nutzung von Solarenergie ist eine Dachnei-
gung bis 40° zul&ssig.

Dachdeckung: Kleinformatige Dachplatten aus Ziegel, Beton
oder Blech in roten Farbténen; verglaste Teilbe-
reiche.

Solar- und

Photovoltaikanlagen: Zulassig sind Solarzellen zur Warmwasserbe-
reitung und Photovoltaikanlagen zur Strom-
erzeugung bei gleicher Neigung wie die Dach-
flache.

Dachgauben: Zulassig sind stehende Gauben, max. 2 pro
Dachseite, Gesamtlange max. 1/3 der Gebaude-
lange. Anordnung in der unteren Dachhalfte.

97-25-02 Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 19897



2.1.6 Traufuberstand
und Ortgang:

2.1.7 Kniestock:

2.1.8 Gebaudesockel:

2.1.9 Fassadengestaltung:

Unzulassig sind gleichzeitige Anordnungen
unterschiedlicher Gaubenarten, die Mischung
von Gauben und Dachflachenfenstern auf einer
Dachseite sowie Dacheinschnitte.

Die Vorderansichtsflache je Dachgaube darf
2,50 m? nicht tberschreiten.

Zulassig sind auch stehende Dacherker, soge-
nannte Zwerchgiebel.

max. 1,20 m. 5

Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand Gber Bal-
kon-Vorderkante.

Bei Kruppelwalmdachern max. 30 cm Dach-
Uberstand.

Dachuberstande an der Nachbargrenze sind

nicht zulassig.

bei E + D max. 1,20 m, gemessen ab OK Roh-
fulRboden bis UK Sparren an der AuRenkante
der Auf3enmauer.

sind im Farbton der Fassade zu erstellen und
durfen optisch nicht in Erscheinung treten.

Die AuRenflachen sind mit glatten Putzoberfla-
chen in heller Farbgebung zu versehen. Grelle
Farbténe sind unzuléssig. Holzverschalungen in
hellen Farbténen, Glasanbauten/ Wintergarten
als Klimapuffer zur Energieeinsparung sowie
Fassadenbegriinung sind zuléssig.

Unzulassig sind Waschbetonplatten, Glasbau-
steine, Zementwerkstoffe, Klinker, reflektieren-
de Metallverkleidungen.

Holzverschalungen sind nur zuldssig, soweit
Bestimmungen des Brandschutzes nicht entge-
genstehen.

[2.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebdude; Kfz-Stellpldtze

221 Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollektorflachen
sind zul&ssig. Flachdacher sind nur als Grasdacher zulassig.

2.2.2 Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau - auch
bei zeitlich getrennter Errichtung - in Hohe, Form und Dachneigung anein-

ander anzu passen.

97-25-02 Biuro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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224

2.2:5

2.2:6

227

Vor jeder Garage ist ein Stauraum von mind. 5 m Tiefe auf dem Grund-
stiick anzulegen, der zum &ffentlichen Grund nicht eingezaunt werden darf
(s.a. Ziff. C.4).

Je Wohneinheit sind mindestens eine Garage mit vorgelagertem Stauraum
oder ersatzweise 1,5 Stellplatze in den Bauvorlagen nachzuweisen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sind zwingend mit wasserdurchlassigen
Belagen (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfugensteine, Schotter,
Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchléssige Steine 0.4.) auszubilden.
Bituminos befestigte Zufahrten sind unzul&ssig.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen
Garagen und Grundsticksgrenzen von 1 m zuIaSS|g, wenn die Garage
nicht langer als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m’ sowie die Wandhohe
3 m im Mittel nicht uberste!gt Dies gilt nicht bei einer Bebauung geman
Ziff. 2.2.2 (s.0.).

Bei den Garagenzufahrten ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin eine
Wasserrinne mit Anschlufl an die Grundstiicksentwéasserung zu erstellen,
so daR vom Grundstiick kein Wasser auf den StraRengrund flieBen kann.

2.3

Einfriedungen:

2.3.1

232

233

‘L_ ol

StraRenseitig: max. 1,20m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holz-
zdune mit senkrechter (1) Lattung (keine "Jager'zaune), Hecken aus frei-
wachsenden Laubgehdlzen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe
Holzzaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzaune;
Hecken aus freiwachsenden Laubgehdlzen.

Die Randausbildung zwischen o&ffentlichem Stralenraum und den Bau-
grundstiicken erfolgt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflaster-
randzeilen. Private-durehlaufende-Betonsoecket-sind-daher-nichtnétigund
werden im gesamten Baugebiet auch aus gestalterischen und 6kologi-
schen Grinden als unzuléassig-festgesetzt (Zaunsaulenbefestigung - auch
zwischen-derrParzellen - jeweils nur durch Einzelfundamente!).

MY ark 2 ~ ¢ LER L @ ' . FEx A BT

S

Aufschuttungen Abgrabungen und Stutzmauem

97-25-02

Private Aufschittungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelande-
modellierungen) sind bis zu einer Hohe von max. 1 m ab derzeitigem Ge-
lande zulassig. In-einem-mindestens-0,5-m- breqtenﬁtre;fen-tggtﬁegmalle(
Grundstucksgrenzen sind grundsatzhch keinerlei—Aufschuttungen oder
Abgrabungen zulassig (Beibehaltung des anstehenden Gelandes zur
Vermeidung von Zwangspunkten fir den jeweiligen Nachbarn).

Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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Die Ausbildung von Stttzmauern als Naturstein-Trockenmauern bis zu ei-
ner H6he von 1 m (gemessen ab Urgelande) ist zul&ssig.

Ui S e OCEF CEa a ULl ST AR e o :

5
= A

Gestaltung 6ffentlicher StraRen und Wege

|

2.5.3

Fur Fahrbahnen ist mit Ausnahme der Ziff. 2.5.2 eine bitumindse Befesti-
gung zulassig.

Verkehrsflachen gemaR Ziff. 3.2 der Festsetzungen durch Planzeichen
sind mit Pflasterbelagen, Flachen geman Ziff. 3.3 sind mit weitfugig verleg-
ten Pflasterbelagen oder Schotterrasen auszubilden.

Bitumintse Befestigungen sind hier nicht zul&ssig.

Ausweich- und Randstreifen sind héhengleich oder zur Wasserfuhrung mit
max. 4 cm Héhenunterschied zur Fahrbahn herzustellen.

3.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

[3.1

Offentliche Griinflachen

BE

Umsetzung, Pflanzenqualitat, Mindestpflanzgrofien

|

Die offentlichen Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spate-
stens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen fertigzustel-

len.

Die Pflanzenqualitat fur Pflanzungen im &ffentlichen Bereich muf3 den Gutebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréBen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im folgen-
den angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitér, 3xv = 3 x ver-

pflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.
Eine Mischung der einzelnen Baumarten ist zul&ssig.

312

Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstlicken

Die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstlicken gem. Art. 48 AGBGB
von 4 m bei Einzelbdumen und Heistern und 2 m bei Strduchern sind entlang be-
pflanzter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhalten.

97-25-02
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[3.1.3 Auswahlliste zu verwendender groRkroniger Einzelbaume |

FE Fraxinus excelsior H, 3xv, STU 16-18 - Gem. Esche
QR Quercus robur H, 3xv, STU 16-18 - Stiel-Eiche
TC Tilia cordata H, 3xv, STU 16-18 - Winter-Linde
[3.1.4 Auswahlliste zu verwendender kleinkroniger Einzelb&dume |
AC Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - -Feld-Ahorn
CB Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
PA Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
SA Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
O  Obstbaume H, 3xv, STU 12-14 -u.a.

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schoénstein,

Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne,
Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Fruhe Herzkirsche
Walnul}: als Samling

u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten

[3.1.5  Sicherung der Baumstandorte im StraBenraum |

Die gemaR Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baum-
pflanzungen in den Baumstreifen sind durch geeignete Malinahmen gegen Anfah-
ren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller, Granitfindlinge 0.a.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberfla-
chenversiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist - auRerhalb der
Versickerungsmulden - je Einzelbaum im Straenraum ein Baumbewassserungs-
set einzubauen.

Private Garagenzufahrten mussen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu
den nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen.

13.1.6  Auswahlliste fur Gehélzgruppen aus Heistern und Strauchern |

Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der
Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stuck einer Art, Heister ein-
zeln eingestreut.

97-25-02 Blro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1987



Heister: MindestpflanzgréRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil

Acer campestre - Feld-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - WeilR-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus communis - Wild-Birne

Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winter-Linde

Straucher: verpflanzte Straucher, Mindestpflanzgrée 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - WeilRdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Hundsrose

Salix in Sorten - Diverse Weidenarten

Sambucus nigra - Gemeiner Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

u.a. geeignete BlUtenstraucher

13.1.7  Wiesenflachen ]

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Kréuter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

|3.1.8  Pflanzenbehandlungsmittel

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf 6f-
fentlichen Flachen ist unzulassig (s.a. Ziff. C.7).

97-25-02 Bdaro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1897
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[31.9

Pflege

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Eingegangene Gehdélze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode durch Ge-
holze gleicher Art und GréRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Méah-
gutes zu mahen.

[3.2

Private Griinflachen

3.2.1

3.22

3.2.3

324

3.2.5

Je Parzelle ist je 300 m2 Grundstlcksgroe ein groRkroniger Einzelbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein MindestmaR an
optisch wirksamer, privater Durchgrinung der Parzellen zu erzielen.

Far weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgarten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstell-
te Broschure ,Mein Garten® auszuhandigen.

Die mit Ziff. 4.4 der Festsetzungen durch Planzeichen festgesetzten priva-
ten Seitenstreifen entlang des Schafhdfener Weges mit Erstbepflanzung
bzw. -Ansaat durch die Gemeinde sind privatrechtlich / notariell durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit nach Lage und Umfang dauerhaft zu
sichern. Pflege und gleichartiger Ersatz evtl. abgestorbener Gehdlze geht
nach Ablauf der 2-jahrigen Gewanhrleistungszeit auf die jeweiligen Grund-
stucksbesitzer tGber.

Alternativ zu 3.2.3 ist auch ein dauerhafter Verbleib als 6ffentliche Grin-
flachen méglich, falls seitens der jeweiligen Grundstucksbesitzer keine Be-
reitschaft zu einem Kauf der nicht einzdunbaren Grenzstreifen besteht.

Auch fur private Pflanzungen gelten die Grenzabstéande zu landwirtschaft-
lichen Grundsticken geman Ziff. 3.1.2 (2 m mit Strauchern, 4 m mit Bau-
men).

4.0

Immissionsschutz

14.1

Schallschutz

|

Die Entfernung der Bahnlinie Passau-Obertraubling zum vorliegenden 1. Bauab-
schnitt des Allgemeinen Wohngebietes betragt ca. 350 m.

Zur Begegnung einer geringfigigen Uberschreitung der zulassigen Nachtwerte
sind bei der Bahnlinie Regensburg-Passau zugewandten Schlaf- und Kinder-
zimmern bauliche SchallschutzmalRnahmen in Form von Fenstern der Schall-
schutzklasse Il notwendig.

97-25-02 Bilro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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5.0 Weitere Festsetzungen

[5.1 Private Oberflachenwasserbehandlung ]

Privates Oberflachenwasser von Dachflachen, Garagenzufahrten etc. muBB auf
dem eigenen Grundsttck versickert werden, jegliche Ableitung Uber 6ffentliche
Anlagen ist nicht méglich. (vgl. Ziff. 5.2 der Begrindung !).

97-25-02 Biro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1 Bodendenkmaler |

GemanR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege - Archaologische AuRRenstelle Landshut - zu melden.

|C.2 Baukérperproportionen ]

Die Hauptgeb&aude sollten aus gestalterisch - historischen Griinden ein Seitenver-
haltnis von 7:5 (Langsseite/Firstrichtung zu Giebelseite) aufweisen.

|C.3 Gebaude- und Zaunsockel [

Ebenfalls aus gestalterischen Grunden sind eventuell gepl. Gebaude-Sockel aus
Zementputz und farblich gleich mit der Fassade anzulegen und damit optisch
nicht hervorzuheben.

|C.4 Einz&unung von Garagenvorplatzen |

Staurdume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundsticken
durfen entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezaunt werden.

Treffen Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so sollte auf die Lange
der Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m
Breite angelegt werden.

|C.5 Dach- und Wandbegriinung ]

Dach- und Fassadenbegrunungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch
an Garagen und Nebengeb&uden sollten aus 6kologischen und gestalterischen
Grunden, wo immer mdglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fenster-
losen Flachen - vorgesehen werden.

|C.6 Nutzung von Regenwasser ]

Anfallendes Regenwasser von D&chern und befestigten Flachen sollte zur Scho-

nung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelanlagen (Zisternen)

gesammelt und einer 6kologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Gartenbewasse-

rung, Toilettenspulung, Waschmaschine) zugefuhrt werden. Auf die Toxizitat von

_FFupferdachrinnen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von
itanzink!).

97-25-02 BlOro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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[C.7 Pflanzenbehandlungsmittel auf privaten Fl&chen

|

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln solite
zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers auch auf privaten Flachen un-
terbleiben.

[C.8 Entsorgung fester Abfallstoffe

Ausreichend groRRe Stellflachen fur Abfallbehélter auch fur getrennte Rest-
mullerfassungen (z.B. organische Abfalle) sind auf den-Privatparzellen vor-
zusehen.

Die Bewohner der Parzellen 8, 11 und 12 haben - bis zu einer evtl. Bauge-
bietserweiterung - die Abfalltonnen zur Leerung zu den Einmindungen der
Stichstral3en zu bringen.

|C.9 Kompostierung

|

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz fur anfallende Kichen- und Gartenabfalle
angelegt werden.

|C.10 Pflanzenauswahl

Falls in ausreichenden Stluckzahlen vorhanden, sollte fur 6ffentliche Pflanzun-
gen weitestgehend autochthones Planzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

Im landlichen Raum sollten in Privatgarten grundsatzlich keine fremdlandi-
schen Gehdlzarten und Koniferen (Nadelgehodlze) gepflanzt werden. Als Ori-
entierung fur standortheimische Gehdlze kénnen die festgesetzten Pflanzenar-
ten des Bebauungs- mit Grinordnungsplanes fur die 6ffentlichen Pflanzfla-
chen sowie die Hinweise der Landkreis-Broschure dienen.

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-
hoélzen sowie fremdlandische und blau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze soll-
ten zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundstiicke oder auf den 6éffentlichen Raum einwirken.

|C.11 Landwirtschaftliche Immissionen

|

Die direkt an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dal} zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu tolerieren sind.

97-25-02 Bdlro D!p.l.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt, Dezember 1997
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|C. 12- Elektrische ErschlieRung

|

Fur die Hausanschlisse der Versorgungsleitungen (Erdkabel) sollten von den
Bauwilligen entsprechende KabeleinfUhrungen vorgesehen werden.

Auf die zwingende Berilicksichtigung der im &ffentlichen StraRenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.6.1 der Festsetzungen durch Text und
.Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswe-
sen).

Ebenso wird auf die UnfallverhiGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

[C. 13 Okologisches Bauen

|

Zur Information der Bauwerber Uber Mdglichkeiten umweltfreundlichen Bauens
wird auf die Verdffentlichung ,Okologisches Bauen® des BUND NATURSCHUTZ
hingewiesen (erhaltlich in der Geschéftsstelle in Straubing).

Es sollten ausschlieRlich dkologisch sinnvolle Baumaterialien verwendet werden,
auf bedenkliche Materialien wie PVC oder Tropenholz sollte verzichtet werden.

[C. 14 Energieversorgung

|

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente
Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photo-
voltaikanlagen sollte in Erwagung gezogen werden; ggf. sollten zunachst auch nur
die entsprechenden Installationen (fur einen spateren Einbau) vorgenommen wer-
den.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist méglich.

|C. 15 Unterbau von StraBen und Wegen

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z.
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Als Material fir den Unterbau von Stralen und Wegen sowie fUr Garagenzufahr-
ten soll daher anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
granulat aus der Bauschuttverwertung verwendet werden.

Das zu verwendende Material mu? den Anforderungen und Gutebestimmungen
der ,Technischen Lieferbedingungen und Richtlinien fur aufbereiteten StraRen-
aufbruch und Bauschutt zur Verwendung im Strallenbau in Bayern* - Bekanntma-
chung der Obersten Baubehérde im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.
November 1992 - entsprechen.
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[C. 16 Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende
MaRe sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzu-
halten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Héhe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegri-
nung aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzuséen. Bei samtlichen Oberboden-
arbeiten ist die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vege-
tationstechnische Zwecke - zu beachten.

IC. 17 Abwasser aus KellergeschofRen

Fur Abwasser aus evil. Kellergeschossen sind entsprechende Pump- bzw. Hebe-
werke bis Uber die Ruckstauebene - = kunftige Strallenoberkante - vorzusehen,
da aufgrund der Kanalhdéhe nur eine Entwésserung ab dem Erdgescholl gewahr-
leistet ist.

Auf die entsprechende Satzung der Gemeinde wird hingewiesen.

|C. 18 Ubergabe des Bebauungsplanes an Bauwerber

|

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstdndige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Grunordnungsplanes mit Begrindung und Festsetzungen durch
Planzeichen und Text zur entsprechenden Bertcksichtigung ausgehandigt.
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