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ller Bebauungsplanentwurf und die Begrundung wurden gemdB §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom ...?.JQU.EWB DG ey QQ.ﬁagln der Gemeindekanzlei
ind in der Gesch&dftsszelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain 6ffentl.

uegelegt.

{ bor Gemeinderat Perkam hat am 929%.1.535 deﬁ. Bebauungsplan gem.8§10 BauG

i @ls Satzung beschlossen.

# Art, 91 Abs. 3 der Bayer. BO in der Fassung v. +7—+—t989 29.59& {989

iungsplan wurde dem Landratamt Staubing Bogen mit Schreiben

........... Nr...........gem: §11 Abs.3 BauGB angezeigt.
it Belaiol vomn 112,09 Sheine_23 0 g9
A= {c//o Al %@u_zféuu.u,?/% ....... &@;Ls.afsa

r,. ’;L/- Jrok?_i ........
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7
nde hat am 42/(?.?&?n.dﬂe Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
atz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist

o

ch § 12 Satz 4 . BauGB rechtsverbindlich.
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In der Fassung no 1?&5 =
NCENTRURRIE
gedndert am 29.9[\1989 lgef“fiuéﬁdﬁt1
nartmut vornelsen
Der Planfe Haus 33 ¢
8441 Perkam
Tel. 09423 / 754
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1. Bauweise
offen

2. Mindestgrofle der Baugrundstiicke
650 m?

3. Firstrichtung : parallel entlang des Mittelstriches

4. Gebiude
Zu den planlichen,Festsetzungen unter " B
Dackform: Satteldach
Dachneigung: 28 - 33°
Dachgauben: Nur zul&ssig bei E + D

stehende Satteldachgaube
mit max. 15 m% Ansichtsfl.,
insgesémt 1/4 der Dachlinge.
Sockelhdhe: max. o,30 iliber natiirl. GelZnde-
oberfl&che.
Dachiiberstiande: Ortgang max o,60 m

Traufe max 0,80 m

Wandhthe :

bel Eia Dimax 4 ,2¢ fiher Gelande—

oberfliche.

bei E + D ergibt sich die Hthe
des Kniestockes aus der zuldssigen
Wandhothe.

Dachdeckung: Pfannen,

Naturrot.



5.
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Garagen und Nebengebiude

sind in Dachneigung und Dachform dem Haupt-

gebdude anzupassen.

lédssig.

PSR NG H

Flachddcher sind unzu-

Bl N A SR

e

2.

Art der baulichen Nutzung

Mali der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet,
§ 4 BaulNVoO.
7 e (2

4 und 5 sind aus—

geschlossen.

Soweit sich nilcht aus sonstigen Festsetzungen geringere

Werte ergeben, gelten folgende Festsetéungen:

il
E+D
2 i E+ D
Bauweise
S 0 offene Bauweise
3.2 ——:—-~:—— Baugrensze
G5 D Satteldach

Verkehrsfl&chen

4.1

458l

Héochstgrenze im im WA:

GEZ = 0,3, GPZ = 0,6

ErdgeschoBl u. DachgeschoB

Strafifenverkehrsfl&dchen

Straflenbegrenzungslinie

Anlagen nach Abs.

3




5. Griinfldchen

N

il [RaEal Ruass e Offentliche Griinflichen

5.2. Pflanzgebot auf &ffentlichen Griinflichen
Entlang der Dorfstrafe mind. 9 Biume 1. Ordnung
nach der Artenliste.
Auf der Griinfldche im Baugebiet mind. 5 Biume 1. Ordnung
nach der Artenliste.
Im Zentrum der Wendeplatte 1 Baum 1. Ordnung nach der

Artenliste.
Auf der Griinfldche an der Nordostseite des Baugebietes

mind. 8 Bdume 1. Ordnung nach der Artenliste

S Bl (:) Baum 1. Ordnung
5.4 C&I]:ED Strauchpflanzung

5.4, Artenzusammensetzung
Bdume 1. Ordnung ( MindestgroBe Hochstamm, 3 x ver-

pflanzt, 14 bis 16 em Stammum-

fang
Gemeine Esche ( Fraxinus excelsior )
Bergahorn ( Acer pseudoplatanus )
Spitzahorn ( Acer platanoides )
Stieleiche ( Quercus robur )
Winterlinde € B¥lila eordata )

Bdume 2. Ordnung ( MindestgrdBe Heister 125/150 cm

bzw. Strauch 100/150 cm )

Traubenkirsche ( Prunus padus )
Hainbuche ( Carpinus betulus )
Feldahorn ( Acer campestre )

Eberesche ( Sorbus aucuparia )



I

Strducher ( Mindestqualitit:

( Mindestgri&iBe

Heckenkirsche

Roter Hartriegel
Liguster
Pfaffenhiitchen
Haselstrauch
Wolliger Schneeball
Wasserschneball
Schlehe

WeifBdorn

Faulbaum

Kfeuzdcrn

thwarzer Hollunder

Hanfweide

Mindestanteil der Stammbiische:

Mindestanteil der Heister

2 x verpflanzt )

6o/100 cm )

( Lonicera xylosteum )
( Cornus sanguinea )

( Ligustrum vulgare )
( Euonymus europaeus )
( €orylus avellana )

( Viburnum lantana )

( Viburnum opulﬁs 3

( Prunus spinosa )

( Crataegus monogyna )
( Rhamnus frangula )

( Rhamnus cathartica )
( Sambucus nigra )

( Salix viminalis )

2%

10%

( bezogen jeweils auf die Gesamtpflanzenzahl
einer Pflanzfliche.)

Pflanzabstand 12x 12m

Pflanzgebot auf privatem Grund ( Standortgebunden )

Auf de Parzelle 5 sind in der Nordostecke mindestens

B&ume 1, mindestens

LS

Ordnung nach der Artenliste oder

L

grollkronige (OGbstbZiume zu Pflanzen.

nggngiﬁ Baum — u. Stauchpflanzung auf priv. Grund

( Standortgebunden nach der
Artenliste ) siehe textl. Fest-—

setzungen E 1 Abs. 2

N

Mindestreihenzahl

Pflanzabstand 12x 12m

Alle BHume u. Strducher nach der

Artenzusammensetzung
' Artenliste



6 sonstige Festsetzungen

Bl ST Flichen fiir private Stellfl&chen,
die zur StraBe hin nicht eingezdunt

werden diirfen.

s P GA Fldchen fiir Garagen, Zufahrt in Pfeil

richtung.

6.3 mEEm . Grenze des rdumlichen Geltungsbereicsh
des Bebauungsplanes.
ks 5] Jedem Bauantrag ist ein Freifl&chen-

gestaltungsplan beizugeben.

C Bog ARN LGE G H B Mool N--W B T8 B

1 Kennzeichnungen und nachrichtl. Ubernahmen.

'
1

1.1 ————=——— Teilung der Grundstiicke iﬁ Rahmen e:
geordneten baulichen Entwicklung.

( neu zu vermessen. )

Parzellennummer

2. Kartenzcicvh-n der bayrischen Flurkarten

2 e e Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein
L

252 /// Wohngeb&Zude

253 UIE Wirtschafts u. Nebengebidde

2.4, _rff~4r”;f abgemarkter Weg

HBhenlinien

el 139 Flurstiicksnummer
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1 Landwirtschaft
Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortsiibliche
Bewirtschaftung ihrer Fl&chen zugesichert. Die Anlieger im Bau-
gebiet haben folgende zeitweilige Einschrinkungen in Kauf
zu nehmen.
1o Geruchsimissionen beim ausbringen von Stallmist, Jauche
und Giille, sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

100 Staubimissionen beim M&hdrusch, beim ausbringen bestimmter
Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener

Witterung.

A A Lirmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen

auf den Nutzfldchen und durch den Fuhrwerksverkehr.

AP Der Siedler im ldndlichen Raum mufl zeitweilig von land-
wirtschaftlichen Flidchen ausgehende Geruchs- Staub- und

Gerduschimissionen tolerieren.

Wl S Tee b B R JEE S THTN S Eu R S 2 e S N G VRSN

11 Grinordnung

iliteil Privatgidrten

In den Privatgarten ist mindestens ein Baum 1. Ordnung

oder ein groBkroniger Obstbaum zu Pflanzen. dieser Baum

ist in den Festsetzungen durch Planzeichen dargestellt.

wobei der Standort im Grundstiick verdndert werden kann.

Zu beachten ist dabei, daB der Grenzabstand von Pflanzen

mit mehr als 2 m Wuchshdhe mindestens 2 m btragen mubll.

Dies gilt nicht an den Grenzen zu 8ffentl. StraBen u. Plitzen
pe2 ostlicher und ntérdlicher Baugebietsrand.

Die in den Festsetzungen durch Planzeichen dargestellte
Bepflanzung der freien Grundstiicksgrenzen am &stl. u. nérdl.

Baugebleterand (- Parz. 2, 304 5, 6 vy 7 0 kann



reduziert werden. Es sind jedoch mindesten 60% der
ldnge der freien Grundstiicksgrenzen 2 reihig mit

Strduchrn nach der Artenliste zu bepflanzen.

Bepflanzung der priv. Freifldchen

Die Bepflanzung der privaten Freifl&dchen ist in den Ein-
gabepl&nen mit Standort, Art und pflanzgrdBen darzustellen
und spétestens in der Vegetationsperiode nach dem Bezug

des Gebdudes durchzufiihren.

Ausgeschlossene Pflanzen

Nicht verwendet werden diirfen in den 6ffentlichen Griin-

fldchen und in den straBenbegleitenden Bereichen der

Privatgdrten folgende Pflanzarten:

Blaufichten

Silbertannen

Gehdlze mit zweifarbigen Laubtdnungen

Immergriine Hecken ( zB Thujen und Scheinzypressen. )

Fldchenbegriinung

Die fl&ichige Begriinung der 65ffentl. FlHchen auflerhalb

der Pflanzungen erfolgt ausschl. als Rasen oder Wiese.

Bodendeckende Geh&lze sind in 6ffentl. Flichen nicht

zuldssig.

Einfriedungen

a) Straflenseitige Einfriedungen sind ausschl. mit SFL:‘
gelatteten HolzzHunen HBhe max. 1,20 m. vorzunehmen.
Zaunsockel max. 0,15 m hoch.

b) Riickwidrtige und seitliche Eifriedungen sind mit Mas
drahtzdunen ( Max 1,3 m hoch ) oder mit Holgzéunen

nehmen.

¢ Garagenvorpl&tze diirfen zur Straflenseite nicht einge

zdunt werden.



