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"BEBAUUNGS-und GRUNORDNUNGSPLAN

B ORI RE R G T

Gemeinde: Perkam
Landkreis: Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk: Niederbayern

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung wurden gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 04.10.1993 bis 05.11.1993 und vom 08.02.1994 bis 21.03.19%4
in der Gemeindekanzlei der Gemeinde Perkam und in der Geschiftsstelle der
Verwaltungsgemeinschaft Rain 6ffentlich ausgelegt.

T‘in, den 25.04.1994

Wiroeier

--------------------

Der Gemeinderat Perkam hat am 28.03.1994 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
und Art. 91 Abs. 3 BayBOljgfdeerassung vom 29.12.1993 als Satzung

beschlossen. )
[w den 25.04.1994
Mo ove

/
Der Bebauungsplan wurde dem Laﬁﬂratsamt Straubing- Bogen mit Schreiben vom
25.04.1994 gem. § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt.

den 25.04.1994

--------------------

Die Gemeinde hat am 0 & Jun’]gquie Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
gem. § 12 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverb1nd11ch
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1

|

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung (geméB § 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB) |

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

2. Bauweise, Bauflichen, Stellung der baulichen Anlagen (geméB § 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB)
II _HﬁchstmaB der Voligeschosse einschl. ErdgeschoB
Zulassig nur Einzel- und Doppelhduser
e Baugrenze

Vorgeschlagene Gebaudestellung mit Hauptfirstrichtung

P Vorgeschlagene Stellung der Garage mit Hauptfirstrichtung
(Zwingend nur flr Parzelle 1,2,3,4)

Y/

3. Verkehrsflachen (geméB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsfiache, Wegeflache
St Bereich fir private Stellflachen (empfohlen: 5m Lange)
A Einfahrt

¢

4. Offentliche und private Grinflichen (geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 10,15 und
25 BauGB)

Oftentliche Griinflache

........... Private Griinflache, | /

...........

----------- von baulichen Anlagen nach § 14 BauNVO freizuhalten

...........

\ >




5.

®

Vorgeschlagene Hecke mit der angegebenen Anzahl von
Pflanzreihen auf privater Griinflaiche

Lagerichtig zu pflanzender Baum der angegebenen Art
(siehe textliche Festsetzungen)

Innerhalb einer Grinflache zu pflanzender Baum mit folgenden
Abstanden

- zwischen 3 und 10m zur &duBeren Grundstiicksgrenze

- mindestens 3m zu Gebauden

- mindestens 1m zu Hecken gemé&B diesen Festsetzungen

Detaillierte Festsetzungen durch angegebene
Schema-Schnitte M= 1:100

Kinderspielplatz

Geltungsbereich (gemén § 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(auf der Innenseite dieses Zeichens verlaufend)

b

5.1



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5.1

Bauweise

Offen, freistehende Einzel- und Doppelhauser

Bauliche Anlagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
Gebiulichkeiten gem. Art. 7 Abs. 5 BayBO sind nur innerhalb der Baugren-
zen zulassig.

Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl

Die als Obergrenze zuldssige Grundflachenzahl von 0,3 und Geschof3fla-
chenzahl von 0,8 ist einzuhalten

MindestgroBe der Baugrundsticke

ParzellengroBe fir Einzelhduser mind. 550 m?, fur Doppelhauser
mind. 300 m?

Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft wahlweise parallel oder rechtwink-
lig zum Mittelstrich des Zeichens unter A 2

Baugestaitung

Einfriedungen

Gartenzaune sind straBenseitig als Holzzaune mit senkrechter Lattung und
gartenseitigen Stitzen, Hohe max. 1,0 m ber OK Gelande auszutuhren,

Farbe: braun oder natur

Zwischen privaten Grundstiicken und zur freien Landschatt hin, sind zu-
satzlich Maschendrahtzédune, Hohe max. 1,0 m zulassig.

Die Schnitte und Skizzen hierzu sind Bestandteil des Bebauungsplans.
Sichtbare Sockel sind generell unzuldssig. Zulassig sind weiterhin nur
Punktfundamente fur Zaunsaulen.

Garagentore vor Garageneinfahrten sind unzulassig. Vor dem Garagentor

ist ein Stellplatz von mind. 5 m Tiefe ohne straBenseitige Einzaunung vor-
zusehen.




5.2.

5.3.

Hauptgebaude
Dachform:

Dachdeckung:
Dachgauben:

Kniestock:

Baukérper:

Traufseitige
Wandhohe:

Fassade:

Farbe:

Sockel:

Satteldach mit 35° - 40° Neigung

naturroter Belag, Kollektorflachen sind zulassig
zuldssig, jedoch nicht gemeinsam mit Dachfenstern.
Dachgauben durfen sich insgesamt Gber nicht mehr als

1/3 der Dachléange erstrecken, Einzelansichtsflache
max. 1,5 gm

zulassig nur bei erdgeschossigen Bauten max. 1,20 m.
Bei zweigeschossigen Bauten ist nur ein konstruktiver
Kniestock (max. 0,40 m) zulassig,

Vorgeschlagenes Seitenverhaltnis: entfallt

Bei einem VoligeschoR (E+D) max. 4,30 m Uber Gelande
Bei zwei Voligeschossen (E+l) max. 5,80 m uber Gelande

glatter Scheibenputz
Holzverkleidung zuléssig

heller Farbton, keine Kontraste

Im Farbton der Fassade zu erstellen

Garagen und Nebengebaude

Dachform:

Dachdeckung:

Traufhohe:
Fassade:

Sockel:

‘Aligemein sind Garagen und Nebengebaude dem Hauptgebaude gestalte-
risch anzupassen und unterzuordnen.

Satteldacher mit 30° - 40 Neigung,
Flachdacher sind nur als Grasdacher zuléssig.

naturroter Belag, Grasdach und Kollektorflachen sind
zulassig

max. 2,75 m uber Gelande
glatter Scheibenputz (hell) oder Holz

Im Farbton der Fassade zu erstellen

5.4.

6.1.

6.2.

6.3.
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1.

6.2.

6.3.

Einfahrten

Die Einfahrten (Garageneinfahrten) haben sich belagsmaBig deutlich vom
StraBenraum abzuheben.

Zulassig sind nur wasserdurchlassige Belége, (z. B. Rasenpflaster, Ra-
sengitter, Schotter, Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchlassige Stei-
ne).

Sonstiges

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, daB nach § 906 Abs. 2 BGB den Landwirten
das Recht zugesichert wird, ihre Flachen ordnungsgemé&nB zu bewirtschaf-
ten. Geruchs-, La4rm- und Staubemissionen sind zu dulden.
Bodendenkmalschutz

Grabungen sind dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege frihzeitig anzu-
zeigen. Eine Bebauung in diesem Bereich darf erst nach Freigabe durch
das LfD erfolgen.

Leitungen

Der Mindestabstand zur 20 kV-Freileitung ist nach MaBgabe der jeweils
gultigen VDE-Richtlinien einzuhalten.




7. Geldandemodellierungen

Sie sind auf privaten Grundstiicken unzuldssig insoweit sie auf andere
Grundstucke einwirken.

8. Beldge auf Stellpldtzen

Die Beldage auf Stellpldtzen missen wasserdurchldssig sein (z.B.
wassergebundene Decke, Rasenpflaster, offenfugige Pflasterbeldge)

9. Uberfahrten in Griinflichen

Sofern Zufahrten zu Grundstlicken in festgesetzten Grinflichen mit einer
Mindestbreite von 3,00 m liegen, dirfen sie eine Breite von 4,00 m im
Regelfall nicht Gberschreiten.

10. Baumschutz

Stellplatze und Garagenzufahrten miissen einen Mindestabstand von 2,00 m
zu nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen. Sdmtliche
unterirdischen Leitungen miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zur
Stammitte von festgesetzten Baumen aufweisen.

11. Bepflanzung
11.1 Baumpflanzung geméaR Planzeichen

B&dume gemaR Planzeichen sind als Hochstdmme, MindestgroRe 3 x
verpflanzt mit Stammumfang 16 - 18 cm durch den jeweiligen
Grundeigentimer zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. lhre Entwicklung ist
v. 8. in den ersten Jahren durch géartnerische Pflege zu sichern. Soweit keine
Art angegeben ist, ist die Auswahl aus der 'Artenliste Badume' in diesen
Festsetzungen zu treffen.

11.2 Heckenpflanzung gemaR Planzeichen

Straucher und Heister gemal Planzeichen sind laut Pflanzschema Ziff. 11.5 durch
den jeweiligen Grundstlckseigentimer auf mindestens 30% der Grundsticksldnge
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

11.3 Pflanzverbot

Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hdnge- und Trauerformen von
Laubgehdlzen sowie fremdldandische und blau oder gelb gefarbte
Nadelgehdélze dirfen am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden,
wo sie auf Nachbargrundstiicke oder den 6ffentlichen Raum einwirken.
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