dipl.-ing. gerald eska
landschaftsarchitekt

ELSA-BRANDSTROM-STR. 3, 94327 BOGEN
FON 09422 / 805450, FAX 805451
E-MAIL info@eska-bogen.de
HOMEPAGE: www.eska-bogen de

Gemeinde Perkam in der VG Rain
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

1. Fassung gemaR Gemeinderatsbeschluss vom 10.05.2004
Fassung des Satzungsbeschlusses vom 12.07.2004

Aufgestellt:

Buro Dipl.-Ing. Gerald Eska
Landschaftsarchitekt
Elsa-Brandstrém-Str. 3
94327 Bogen

Fon 09422/8054-50 #RCHTL.,U
Fax 09422/8054-51 W&smms %t%

% 5
...... AT ek T é:
&

&

Landschaﬂsarchlteﬁ%q 154792

o

i

Vorhabenstrager:

Gemeinde Perkam

vertreten durch Herrn

1. Burgermeister Hubert Ammer
Schlossplatz 2

94369 Rain

Fon 09429/9401-0
Fax 09429/9401-26

Hubert Ammer
1. Burgermeister

Urrt_

04-16-02-P-P



-2.

@ B- u. GOP WA Roter Weg*, Gde. Perkam - Festsetzungen durch Text und Hinweise

INHALTSVERZEICHNIS

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN: S. PLAN M = 1:1.000

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Seite
1. Planungsrechtliche Festsetzungen...................oooooiiiiiiioieii 3
Ry B 1o s [ el T a0 T 3
1.2 Mal der baulichen NUtZUNG............ooo e 3
1.3 BaUWEISE . vvmimiimimetmpemmimnsmsmmensmmon, e 3
1.4 Uberbaubare Grundsticksflache .................ooooiiiioeee e 3
1.5 Flachen fur Ver- und Entsorgungsleitungen ............ccccooooooiviii 3
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ................ccccoooevviii 4
2.1 Gestaltung der Hauptgebaude..................ooooimiieioe e 4
2.2 Gestaltung der Garagen und Nebengebiude; Kfz-Stellplatze..................... 3]
2.3 EINfriedUngen.. ... ..o 6
2.4 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern.........ccoooeeeooi 6
2.5 Niederschlagswasser der ErschlieBungsstrae...........ccocooeovvvvmmveeeeeeeei. 6
3. Festsetzungen zur Griinordnung ..................cooooooimvoieieeeee 7
3.1 Offentliche GrinflAChEN .............ooo oo )
3.2 Private GrunflAChen .........ooe e 9

C. HINWEISE

04-16-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska. Landschaftsarchitekt, Elsa-Brandstrom-Str. 3, 94327 Bogen, Juli 2004




¥

_3-

B- u. GOP WA Roter Weg", Gde. Perkam - Festsetzungen durch Text und Hinweise

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT NACH § 9 BAUGB
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11.1 Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO)
1.1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
1.1.2  Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

(1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ]
1.2.1  Zulassig sind max. 2-geschossige Gebaude (ll), zur Gebaudehshe s. Ziff. 2.1.1 |
1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ): max. 0,3 einschl. Garagen und Stellplatzen

mit thren Zufahrten
1.2.3 Gescholflachenzahl (GFZ): max. 0,6 bei Il
1.3 Bauweise (§ 22 BauNVO)
1.3.1  Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
1.3.2 Es sind nur Einzelhduser zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO) ]
1.4.1  Soweit im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wurde, sind die Ab-

standsflachen und Grenzabstande gem. BayBO guiltig.

[1.5 Flachen fiir Ver- und Entsorgungsieitungen |
1.5.1  Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind bei

unterirdischer Bauweise im Bereich éffentlicher Fahrbahnen zu verlegen,
jedoch stets auBerhalb bepflanzter Seitenstreifen.

Ein Mindestabstand der Leitungen zu den festgesetzten Baumstandorten
von 2,50 m ist durch den jeweiligen Spartentrager (!) in jedem Fall einzu-
halten (siehe Schnittdarstellung im Plan).

Ist dieser aufgrund des begrenzten StraRenraumes in Teilbereichen aus-
nahmsweise nicht mdglich, so sind durch die Spartentrager geeignete
SchutzmaBnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.
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1.5.2 Die von den Hauptleitungen jeweils abzweigenden Hausanschlussleitungen
sind unter Berticksichtigung der auf 6ffentlichem Grund festgesetzten Baum-
standorte zu planen und zu verlegen (z.B. im Bereich der vorgeschlagenen

Garagenstandorte).

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

12.1 Gestaltung der Hauptgebiude

2.1.1 Gebaudehéhen:

2.1.2 Dachform:

2.1.3 Dachneigung:
2.1.4 Dachdeckung:

2.1.5 Solar- und

Photovoltaikanlagen:

2.1.6 Dachgauben:

Max. zulassige, traufseitige Wandhéhe 6,50 m.

Als Wandhohe gilt das MaR von der Fahrbahn-
oberkante der angrenzenden ErschlieRungs-
stralle bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut. Messpunkt ist die Mitte der stra-
Renzugewandten Gebiudeseite.

Zulassig sind Sattel- und (Kriippel-) Walmda-
cher. Nicht zulassig sind Pult-, Zeit- und Flach-
dacher.

23° bis 38°
Zulassig sind kleinformatige Dachplatten aus
Ziegel oder Beton in gedeckten (nicht glanzen-

den) Rot-, Braun-, Grau- oder Schwarzténen
sowie verglaste Teilbereiche.

Vollflachige Blechdacher sind unzulassig.

Zulassig sind Solarkollektoren zur Warmwasserbe-
reitung und Photovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung bei gleicher Neigung wie die Dachflache.

Zulassig sind stehende Gauben ab einer Dach-
neigung von 28°, max. 2 pro Dachseite, Gesamt-
lange max. 1/3 der Gebaudelange. Anordnung in
der unteren Dachhalfte. Die Vorderansichtsfliche
je Dachgaube darf 2,50 m” nicht iberschreiten.

Zulassig sind auch stehende Dacherker, sog.
Zwerchgiebel.

Unzulassig sind gleichzeitige Anordnungen un-
terschiedlicher Gaubenarten, die Mischung von
Gauben und Dachflachenfenstern auf einer
Dachseite sowie Dacheinschnitte.

04-16-02-P Buro Dipl.- Ing. Gerald Eska, Landschaftsarchitekt. Elsa-Brandstrém-Str. 3, 94327 Bogen, Juli 2004
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217

2.1.8

2.1.9

Trauflberstand
und Ortgang: max. 1,20 m.

Bei Balkonen max. 30 cm Uberstand Uber Bal-
kon-Vorderkante.

Gebaudesockel: sind im Farbton der Fassade zu erstellen und
durfen optisch nicht in Erscheinung treten.

Fensterausbildung: Samtliche Fenster der Wohngebaude der Parzel-
len 2, 3 u. 7 sind aus Immissionsschutzgriinden
(St 2142) in Schallschutzklasse Il auszufithren.

Gestaltung der Garagen und Nebengebiude; Kfz-Stellplitze ]

2.2.1

2.2.2

22.3

2.2.4

2.2.5

2.2.8

2.2.7

2.2.8

2.2.9

Max. zulassige traufseitige \Wandhéhe von Garagen und Nebengebauden:
3,00 m; Bezugshohe und Messpunkt s. Ziff. 2.1.1.

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebiude in Farbgebung,
Form und Gestaltung anzupassen und unterzuordnen. Kollektorflachen
sind zulassig. Dachlberstande an der Nachbargrenze sind nicht zulassig.

Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitigem Grenzanbau - auch
bei zeitlich getrennter Errichtung - zwingend in Héhe, Dachneigung und
Dachdeckung aneinander anzupassen. Entscheidend ist das Eingangsda-
tum des Bauantrages bei der Gemeinde.

Vor jeder Garage ist auf dem Grundstiick ein Stauraum von mind. 5 m Tie-
fe anzulegen, der zum &ffentlichen Grund nicht eingezdunt werden darf
(s.a. Ziff. C.4).

Je Wohneinheit ist auf dem Grundstiick zusatzlich zum Stauraum vor einer
Garage oder einem Carport ein weiterer Stellplatz zu schaffen.

Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Garagenzufahrten sind zwingend
mit wasserdurchldssigen Belagen (Rasen-Pflaster, Rasengitter-, Rasenfu-
gensteine, Schotter, Schotterrasen, Spurplatten, wasserdurchlassige Stei-
ne 0.4.) auszubilden. Bituminds befestigte Zufahrten sind unzulassig.

Abweichend von der Bayerischen Bauordnung ist ein Abstand zwischen Gara-
gen und Grundstlcksgrenzen von 1 m zuldssig, wenn die Garage nicht langer
als 8 m ist, die Gesamtnutzflache 50 m” sowie die Wandhéhe 3 m im Mittel
nicht Ubersteigt. Dies gilt nicht bei einer Bebauung gemag Ziff. 2.2.3 (s.0.).

Bei den Garagenzufahrten mit Gefalle zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
ist eine Wasserrinne mit Anschluss an die Grundsticksentwasserung zu
erstellen. so dass vom Grundstiick kein Wasser auf den Stralengrund flie-
Ren kann.

Kellergaragen sind unzulassig.
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[2.3

Einfriedungen [

2.3.1

2.3.2

2.3.3

Strallenseitig: max. 1,20m hohe naturbelassene oder hell lasierte Holzzau-
ne mit senkrechter (!) Lattung (keine "Jager'zaune), Metallzaune ohne
Spitzen, Hecken aus freiwachsenden Laubgehdélzen.

Gartenseitig zwischen den Parzellen und zur Feldflur: max. 1,20 m hohe
Holzzaune, verzinkte oder kunststoffummantelte Maschendrahtzaune: Me-
tallzaune ohne Spitzen, Hecken aus freiwachsenden Laubgehélzen.
Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig.

Die Randausbildung zwischen offentlichem StraRenraum und den Bau-
grundsticken erfolgt durch die Gemeinde mit Leistensteinen oder Pflaster-
randzeilen. Private durchlaufende Betonsockel sind daher auch zu éffentli-
chen Flachen hin nicht nétig und werden auch aus gestalterischen Griin-
den als unzuldssig festgesetzt (Zaunsaulenbefestigung jeweils nur durch
Einzelfundamente!).

(2.4

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern B

241

2.4.2

Private Aufschuttungen und Abgrabungen zur Gartengestaltung (Gelande-
modellierungen) sind bis zu einer Hohe von max. 0,5 m ab derzeitigem Ge-
lande zulassig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn sind evtl.
Aufschuttungen oder Abgrabungen entlang von Grundstiicksgrenzen mit
einer Béschungsneigung von 1:1,5 oder flacher auszubilden, so dass an
der gemeinsamen Grenze das Urgelande wieder erreicht wird.

Gartenseitig zwischen den Parzellen ist die Ausbildung von Stitzmauern
als Naturstein-Trockenmauern bis zu einer Hoéhe von 0,5 m (gemessen ab
Urgelande) zulassig.

Niederschlagswasser der ErschlieBungsstraRe ]

2.5.1

Anfallendes Niederschlagswasser der geplanten Zufahrtsstrae ist durch
entsprechende Oberflachengefalle-Ausbildung dem seitlichen Grinstreifen
zuzufuhren und dort so weit als méglich zu versickern.
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3. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

13.1 Offentliche Griinflichen

13.1.1  Umsetzung, Pflanzenqualitat, MindestpflanzgroRen

Die offentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhaiten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschiieBungsflachen fertig zu stellen.

Die Pflanzenqualitét fur Pflanzungen im 6ffentlichen Bereich muss den Giitebe-
stimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.

Die MindestpflanzgréRen der im Plan dargestellten Einzelbdume sind im folgenden
angegeben; es bedeuten: H = Hochstamm, Sol. = Solitar, 3xv = 3 x verpflanzt,

STU = Stammumfang, 0.B./m.B. = ohne / mit Wurzelballen.

13.1.2  Auswahlliste zu verwendender groRkroniger Einzelbaume B
Acer platanoides H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Gem. Esche
Quercus robur H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Stiel-Eiche

Tilia cordata H, 3xv, m.B., STU 16-18 - Winter-Linde
13.1.3 Auswahliiste zu verwendender kleinkroniger Einzelbaume |
Acer campestre H, 3xv, STU 14-16 - Feld-Ahorn
Carpinus betulus Sol., 3xv, 350-400 - Hainbuche
Prunus avium H, 3xv, STU 14-16 - Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia H, 3xv, STU 14-16 - Eberesche
Obstbaume H, 3xv, STU 12-14 - u.a.

aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchner Renette, Schéner von Schénstein,
Roter Eiserapfel, Brettacher, Bittenfelder,
Jakob Fischer, Winterrambour

Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle

Zwetschgen: Hauszwetschge

Kirschen: GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger,
Schattenmorelle, Kassins Frithe Herzkirsche

Walnuss: als Samling

u.a. alte, bewahrte und heimische Sorten
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@

|3.1.4  Sicherung der Baumstandorte im StraBenraum

]

Die gemal Festsetzungen durch Planzeichen vorzunehmenden Baumpflanzungen
in den Baumstreifen sind durch geeignete MaRnahmen gegen Anfah-
ren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen (Poller, Granitfindlinge 0.4.)

Je Einzelbaum ist eine Mindestflache von 4 gm als Baumscheibe von Oberflichen-
versiegelungen freizuhalten (Wiesenansaat, weitfugig verlegtes Pflaster 0.4.).

Zur ausreichenden Versorgung mit Wasser und Nahrstoffen ist je Einzelbaum im
Strallenraum ein Baumbewdasserungsset einzubauen.

Private Garagenzufahrten missen einen seitlichen Mindestabstand von 2 m zu den
nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Baumen aufweisen.

13.1.5 Auswahlliste fiir Gehdlzgruppen aus Heistern und Strauchern |
Pflanzabstand: 1,50 x 1 m, Pflanzreihen diagonal versetzt, Pflanzung der
Straucher in Gruppen von 3-5 (7) Stlick einer Art, Heister ein-
zeln eingestreut.
Heister: MindestpflanzgroRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm;
ca. 5 % Flachenanteil
Acer campestre - Feld-Ahorn
Betula pendula - Welil3-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus communis - Wild-Birne
Quercus robur - Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winter-Linde
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucher: verpflanzte Straucher, MindestpflanzgréRe 60-100,
mind. 3 Triebe, ca. 95 % Flachenanteil
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

Salix in Sorten

Diverse Weidenarten
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Sambucus nigra - Gemeiner Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

u.a. geeignete Blutenstraucher mit max. 10 % Beimischung.

13.1.6  Wiesenflachen ]

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil vorzunehmen.

[3.1.7 _ Pflanzenbehandlungsmittel ]

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln auf éffent-
lichen Flachen ist unzulassig (s.a. Ziff. C.7).

13.1.8 Pflege |

- Samtliche Pflanzungen sind mit Stroh oder. Rinde zu mulchen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhaiten.

- Eingegangene Gehélze sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode durch Ge-
hdlze gleicher Art und GrolRe zu ersetzen.

- Offentliche Wiesenflachen sind max. 2-3 x pro Jahr bei Entfernung des Mahgu-
tes zu mahen.

13.2 Private Griinflichen ]

3.2.1 Je Parzelle ist je 300 m2 GrundstiicksgréRe ein groRkroniger Einzelbaum
oder ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, um ein MindestmaR an
optisch wirksamer, privater Durchgriinung der Parzellen zu erzielen.

3.2.2 Fur weitere Gestaltungshinweise zur Anlage privater Hausgarten ist jedem
Bauwerber von der Gemeinde die vom Landkreis Straubing-Bogen erstellte
Broschure ,Mein Garten* auszuhandigen.

3.2.3 Samtliches Dach- und Oberflaichenwasser ist auf den jeweiligen Parzellen
Zu versickern.
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C. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

[C.1 Bodendenkmaler

Gemall den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes sind bei Erdarbeiten zu
Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehérde am Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Archdologische AuRenstelle Landshut - zu melden.

Dem Landesamt wird die Méglichkeit eingerdumt, so frihzeitig wie maglich vor Be-
ginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten eine bauvorgreifende Sondagegrabung
mit Bagger und Humusschaufel vorzunehmen.

Sollten hierbei Bodendenkmaler grélerer Bedeutung entdeckt und durch die ge-
planten Baumalnahmen zerstért werden, kann eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn der Antragsteller es ermaéglicht, das Bodendenkmal auf seine Kosten
bauvorgreifend freizulegen und zu dokumentieren.

|C.2 Fassadengestaltung

Die Aullenflachen sollten mit glatten Putzoberflachen in heller Farbgebung verse-
hen werden. Grelle Farbténe sollten vermieden werden. Holzverschalungen in hel-
len Farbténen, Glasanbauten/ Wintergarten als Klimapuffer zur Energieeinsparung
sowie Fassadenbegrunung sind zulassig.

Waschbetonplatten, Glasbausteine, Zementwerkstoffe, Klinker sowie reflektierende
Metallverkleidungen sollten aus gestalterischen Griinden nicht verwendet werden.

Holzverschalungen sind nur zuldssig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes
nicht entgegenstehen.

|C.3 Gebaude- und Zaunsockel

|

Aus gestalterischen Grinden sollten eventuell gepl. Gebidude-Sockel aus Zement-
putz farblich gleich mit der Fassade angelegt und damit optisch nicht hervorgeho-
ben werden.

|C.4 Einzédunung von Garagenvorplatzen

Stauraume vor aneinander gebauten Garagen auf benachbarten Grundstiicken
sollten entlang der gemeinsamen Grenze nicht eingezaunt werden.

Treffen Garagen an der Grundstlicksgrenze zusammen, so sollte auf die Lénge der
Einfahrten ein Pflanzstreifen entlang der gemeinsamen Grenze von mind. 1 m Brei-
te angelegt werden.
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'C.5 Dach- und Wandbegriinung ]

Dach- und Fassadenbegriinungen mit Selbstklimmern oder Spalierpflanzen auch
an Garagen und Nebengebduden sollten aus okologischen und gestalterischen
Grunden, wo immer maglich - ggf. auch nur teil- oder abschnittsweise auf fenster-
losen Flachen - vorgesehen werden.

|C.6 Nutzung von Regenwasser

Es wird empfohlen, anfallendes Regenwasser von Dachern und befestigten Fla-
chen zur Schonung der Ressource Grundwasser in Regenwassersammelanlagen
(Zisternen) zu sammeln und einer ékologisch sinnvollen Verwendung (z.B. Garten-
bewasserung, Toilettenspilung) zuzufuhren. Auf die Toxizitdt von Kupferdachrin-
nen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen (Verwendung von Titanzink!).

Die Verwendung von Regenwasser fir die Toilettenspilung ist nur bei einer ent-
sprechenden Teilbefreiung vom Benutzungszwang durch den Wasserzweckver-
band mdglich. Die Erstellung der Regenwassernutzungsanlage ist vorher dem
Zweckverband mitzuteilen.

|C.7 Pflanzenbehandlungsmittel und Streusalz auf privaten Flachen

|

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden, mineralischen Diingemitteln und Streusalz
solite zum Schutz des Grund- und Oberflachenwassers, der angrenzenden Vegeta-
tion und zum Schutz von Haustieren, insbesondere von Hunden auch auf privaten
Flachen unterbleiben.

[C.8 Kompostierung ]

Je Hausgarten sollte ein Kompostplatz fur anfallende Kichen- und Gartenabfalle
angelegt werden.

|C.9 Pflanzenauswahl

- Falls in ausreichenden Stiickzahlen vorhanden, sollte fur &ffentliche Pflanzun-
gen weitestgehend autochthones Pflanzgut (= von ortsnahen Wildbestanden
abstammende Gehdlze) Verwendung finden.

- Im landlichen Raum sollten in Privatgarten grundsatzlich keine fremdlandischen
Geholzarten und Koniferen (Nadelgehdize) gepflanzt werden. Als Orientierung
fur standortheimische Gehdlize kénnen die festgesetzten Pflanzenarten des
Bebauungs- mit Grinordnungsplanes fur die offentlichen Pflanzflachen sowie
die Hinweise der Landkreis-Broschure dienen.
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- Buntlaubige Formen, Saulen-, Kugel-, Hange- und Trauerformen von Laubge-
halzen sowie fremdlandische und biau oder gelb gefarbte Nadelgehdlze sollten
zumindest am Baugebietsrand und dort nicht gepflanzt werden, wo sie auf
Nachbargrundstiicke oder auf den &ffentlichen Raum einwirken.

|C.10 Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken

]

Die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundsticken gem. Art. 48 AGBGB von
4 m bei Einzelbdumen und Heistern und 2 m bei Strauchern sind entlang bepflanz-
ter Grenzabschnitte des Geltungsbereiches einzuhalten.

[C.11 Landwirtschaftliche Immissionen

Die an das allgemeine Wohngebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dal® zeitweilig auch nach guter fachli-
cher Praxis von landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben Geruchs-, Staub- und
Larmemissionen ausgehen kénnen, die zu tolerieren sind.

[C.12 Elektrische ErschlieBung; StraBenbeleuchtung

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, fir die Hausan-
schliisse sollten von den Bauwilligen entsprechende Kabeleinflihrungen vorgese-
hen werden.

Auf die zwingende Berucksichtigung der im &ffentlichen Stralenraum festgelegten
Baumstandorte - hiervon mind. 2,5 m seitlicher Abstand mit den Hauszuleitungen -
wird nochmals hingewiesen (s. Ziff. 1.5.1 der Festsetzungen durch Text und ,Merk-
blatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen”, he-
rausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen).

Sollten die erforderlichen Abstande im Einzelfall nicht eingehalten werden kénnen,
sind bauseits geeignete Schutzmalnahmen (Schutzrohre etc.) vorzusehen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das
zustandige Energieversorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Ka-
belschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Ebenso wird auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel
(VBG 4) und die darin aufgefuhrten VDE-Bestimmungen hingewiesen.

Es sollte eine insektenschonende Strallenbeleuchtung - Leuchtentyp beispielswei-
se Natriumdampfhochdrucklampe mit geschlossenen Leuchtkérpern und maéglichst
niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe - errichtet werden, damit die nachtliche
Anlockwirkung auf Falter minimiert wird.
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[C.13  Okologisches Bauen

|

Zur Information der Bauwerber ber Mdglichkeiten umwelitfreundlichen Bauens wird
auf die Veroffentlichung ,Okologisches Bauen® des BUND NATURSCHUTZ hinge-
wiesen (erhaltlich in der Geschéftsstelle in Straubing).

Es sollten ausschlieBlich 6kologisch sinnvolle Baumaterialien verwendet werden,
auf bedenkliche Materialien wie PVC oder Tropenholz solite verzichtet werden.

[C. 14 Energieversorgung

Strom zur Warmeerzeugung soll wegen mangelnder Energieeffizienz nicht verwen-
det werden.

Fur die Energieversorgung des Baugebietes sollten zumindest energieeffiziente
Brennwertheizungen zum Einsatz kommen; der Einbau von Solar- und ggf. Photo-
voltaikanlagen sollte in Erwagung gezogen werden; ggf. sollten zunachst auch nur
die entsprechenden Installationen (fur einen spateren Einbau) vorgenommen wer-
den.

Eine Bezuschussung durch diverse laufende Férderprogramme von Bund und
Land ist moglich.

[C. 15 Unterbau von StraRen und Wegen

Gemal dem Schreiben der Regierung von Niederbayern vom 07.10.1993 (Akt.Z
230-1414-39) ist in die Ausschreibungen der Einsatz von umweltfreundlichen Re-
cycling-Baustoffen aufzunehmen und soll, soweit technisch und wirtschaftlich ver-
tretbar, zum Tragen kommen.

Es wird empfohlen, als Material fir den Unter- und Oberbau von Straen und We-
gen sowie fur Garagenzufahrten anstatt Kies oder Schotter aufbereitetes und ge-
reinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das zu verwendende Material muss den Anforderungen und Gitebestimmungen
den ,Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die einzu-
haltenden wasserwirtschaftlichen Gutemerkmale bei der Verwendung von Recyc-
lingstoffen im StralRenbau in Bayern® - Bekanntmachung der Obersten Baubehérde
im Bayer. Staatsministerium des Innern vom 17.11.1992 , geandert mit Bekannt-
machung vom 31.01.1995 - entsprechen.

Dartiber hinaus muss Bauschuttrecycling-Material die Z 1.1 - Werte der Techni-
schen Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - einhaiten.
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|C. 16 Schutz des belebten Oberbodens

Bei Bautatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Folgende Male
sind fur Oberboden-Mieten zur ausreichenden Sauerstoffversorgung einzuhalten:

Abb.: Schemaschnitt Oberbodenmieten M 1:200

Hohe: max. 2,00 m Lange: unbegrenzt
Breite: max. 5,00 m Querschnitt:  trapezférmig

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung
aus Lupine, Klee, Senf oder Olrettich anzusaen. Bei samtlichen Oberbodenarbeiten
ist die jeweils gliltige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke - zu beachten.

[C. 17 Abwasser aus KellergeschoRen / Grundwasser im Bellerbereich

Fir Abwasser aus evil. Kellergeschoen sind entsprechende Pump- bzw. Hebewerke
bis Uber die Riickstauebene - = kinftige StraBenoberkante - vorzusehen, da aufgrund
der Kanalhshe i.d.R. nur eine Entwasserung ab dem Erdgeschol} gewéhrleistet ist.

Auf die Satzung der Gemeinde wird verwiesen.

Es wird auf das maégliche Eintreten von Grundwasser beim Bau eines Kellers hinge-
wiesen.

C. 18 Aushéandigung des Bebauungs- mit Griinordnungsplanes an die
Bauwerber

Jedem Bauwerber wird von der Gemeinde eine vollstandige Ausfertigung des Be-
bauungs- mit Griinordnungsplanes mit Begrindung und Festsetzungen durch
Planzeichen und Text zur entsprechenden Berucksichtigung ausgehandigt.
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