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Rain, den 25. 09. 1989

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "SchloBfeld III", in Rain, Landkreis Strau-

bing - Bogen.

Das Teilgrundstuck Fl.-Nr. 390 liegt im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

1. Planungsziel

1l.1. Der vorliegende Bebauungsplan soll innerhalb seines Gel-
tungsbereiches eine bauliche, sowie eine sinnvolle Er-
schlieBung der Baugrundstiicke sicherstellen. Die Wohn-
stfaﬁen im Norden und Westen sind bereits Teile eines

- Gesamtkonzepts und kénnen je nach Bedarf in spidtere Be-
bauungspldne eingebaut werden. .

Das vorliegende Baugebiet ist im Fldchennutzungsplan als

allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

1.2. Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach

§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO ausgewiesen.

2. Geldnde und Bodenverhiltnisse

2.1. Lage: Das ausgewiesene Bebauungsgebiet liegt an der Sud-

Ostgrenze des vorhandenen Dorfgebietes .in Rain.
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2.2. Beschaffenheit: Bei dem Grundstiick handelt es sich um

durchwegs ebenes Gelédnde.

2.3. Untergrund: Humus, dann L&B8boden, Kies- und Sandbei-

mengungen, Grundwasserstand bei ca. 6,00 m.

3. ErschlieBung

3.1. StraBen: Der Ausbau der StraBen ist wie folgt vorge-
sehen:
3,0 cm splittreicher Asphaltbeton 0/8 mm
8,0 cm bitum. Tragschicht 0/22 mm
39,0 cm Frostschutzschicht

Die auszubauende StraBe stellt sich grdRten-
teils als ErschlieBungsweg dar. Zusitzliche
Belastungen durch Orts- oder Fernverkehr sind
dadurch nicht gegeben. Eine Fahrbahnbreite von

5,00 m wird flir ausreichend empfunden.

Fiir die ilberschldgigen Berechnungen werden pro
lfdm StraBenbau und Kanal und Beleuchtung fol-

"gende Kosten zugrundegelegt:

fliir den 1lfdm 1 300,-- DM
fiir den lfdm Grunderwerb 250,~-- DM
insgesamt 1 550,-- DM

3.2. Uberschldgige Berechnung der ErschlieBungskosten:
ca. 246 lfdm StraBe, einschl. Wendeplatte
Kosten filir StraBenbau einschl. Kanalisation,
sowie StraBienbeleuchtung 381 300,-- DM
abziigl. Gemeindeanteil 10 % 38 130,-—- DM
Vortragsfdhige ErschlieBungskosten 343 170,-- DM
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3.3. Die Gemeinde Rain ist in der Lage, die ErschlieBungs—
kosten in H&he von 38 130,-- DM haushaltsmiBig zu

tragen.

3.4. Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Rain beabsichtigt innerhalb eines Jahres
den gesamten Bebauungsplan zu verwirklichen. Hierzu

sind folgende MaBnahmen erforderlich.

3.4.1. Trinkwasserversorgung

Die Gemeinde Rain ist Mitglied des Wasserversorgungs-
zweckverbandes der Spitzberg-Gruppe. Der AnschluB des
Bebauungsgebietes erfolgt dementsprechend an diese

Gruppenwasserversorgung.

3.4.2. Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet wird an die Abwasseranlage der
Ortschaft Rain angeschlossen. Die gemeinsame Kldr-

anlage der Gemeinden Rain und Atting ist in Betrieb.

3.4.3. Elektrische Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch

die Stromversorgung Heider / W&rth und ist gesichert.

3.4.4. HausanschluB

fiir El.-Energie erfolgt durch unterirdische Verkabelung.

4. Bebauung

4.1. Im Planungsgebiet sind erdgeschossige und zweigeschos-
sige Geb&ude vorgesehen. Festgelegt wurden lediglich
Ho6chstgrenzen. Man kann aber davon ausgehen, daB 93 %
der ausgewiesenen Parzellen mit Einfamilienhdusern
bebaut werden, d.h.

12 Einfamilienhduser 12 WE
_2 Zweifamilienh&duser 4 WE
14 stiick 16 WE



4.2. FlichengrdBen

4.2.1. a) Bruttowohnbauland: 1,3 ”mha
b) Brutto-Wohnungsdichte: 16
. 3 = 1231
4.2.2. a) Nettowohnbauland: 1,07 ha
b) Netto-Wohnungsdichte 1la
1,07 = 14,95

4.2.3. a) Private Baugrundstilicke: si&mtliche Bauparzellen
b) StraBen 0,14 ha
c) durchschnittliche ParzellengrdBe

1,07
14 = 00,0764 ha

4.3. Ansiedlungsdichte

Infolge der 16 geplanten WE .(=. Wohnungseinheiten) k&n-
nen etwa 48 Personen (bei einer Zugrundelegung von
3,0/WE) angesiedelt werden, das sind ca. 45 Personen

pro ha Nettowohnbaufliche.

5. Eingriinung

Die Ubergangsbereiché des Baugebietes zur freien Land-
schaft werden mit standortgerechten Baum-/Strauchpflan-
zungen (teilw. auf 8ffentlichen Grundstiicken) einge-
grlint. Zur internen Durchgriinung dient neben &ffentli-
chen Griinfldchen ein Pflanzgebot fiir mindestens 1 Grof-
‘baﬁm pro Wohngrundstiick. Weitere PflanzmaBnahmen werden

angeregt und beschrieben.

6. Der Bauwerber im ldandlichen Raum muB zeitweilig von land-
wirtschaftlichen Fldchen ausgehende Geruchs-, Ger&dusch-
und Staubentwicklungen tolerieren.

Rain, den
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