BEBAUUNGSPLAN UND GRUNORDNUNG
SCHLOSSFELD M -

GEMEINDE : RAIN
LANDKREIS : STRAUBING - BOGEN
REG-BEZIRK  NIEDERBAYERN

Der Bebauungsplanentwurf und die Begpiadun den gemdR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom wwm bis
...ﬁﬁugim . in der Gemeindekanzlei und in der Ge-
schiaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain &ffentl.
ausgelegt.

28 Sen. 1338
/iwv :
Der Gemeinderat Rain hat am ‘7' mp 19'89 U den Bebauungs-

plan gem. §_ 10 BauGB + Art. 91 Abs. 3 der BayBO in der
Fassung v.ma§L§§m989 als Satzung beschlossen.

* s = =

Der Bebauungsplan wt§de dem égﬁratsamt é(raubing—Bogen
mit Schreiben vom . .<.9- 713 S FSID B O 0 0 0 0D A A

gem. § 11 Abs. 3 BauGB angezeigt. Eluwe e lel2 e

L6
Die Gemeinde hat am 3781384 . die Durchfiihrung des An-
zeigeverfahrens gem. § 12 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt-

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich.

In der Faséung vom o :_ : Ankes
geﬁndert am 25rsea 2 4: JUNI 1989
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B XL E CCTH T FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN NACH BBAUG

0.1 BAUWE | SE
Do offen
0.2, MINDESTCROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

QR bei Einzelhausgrundsticken 600 gm, bei Doppelhausgrundstucken 300 m?
03, FIRSTRICHTUNG

die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der Zeichen
unter Ziff. 2.1.

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN NACH ART. 12 BAYBO

0.4. " EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziff. 2.1.
Art Holzzaun straBenseitig
Hohe tUber StraBenoberkante hiéchstens 1,00 m
Ausfiihrung Oberflachenbehandlung braunes Holzimprédgnierungsmittel

ohne deckenden Farbzusatz
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend

Sockelhohe hochstens 15 cm Uber Strakenoberkante. Pfeiler fur
Gartentiiren und Tore sind zuldssig, in Mauerweri ver-
putzt oder glatten Beton

Vorgarten Die Vorgédrten sind gédrtnerisch anzulegen und in gepfleg-
tem Zustand zu halten.

0.5. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in Dachneigung und Dachform anzu-

passen, Kellergaragen sind unzulassig,

Flachdacher und flache Pultdacher sind unzulédssig.

0.6. GEBAUDE .
0.6.1. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2,1.1.

Dachform Satteldach bei ErdgeschoB 28° - 35°, bei E + DG 28° -
358

Dachdeckung Ziegeldeckung naturrot

1172 Dachgauben zuldssig, bis 1,5 m? Vorderansichtsflache

Kniestock bis 0,80 m zulédssig, bei Cebaudepropertionen
= 7/5 oder groBer bis 1,20 m zuldssig

Sockelhohe max. 0,50 m tiber StraBenoberkante

Ortgang mind. 0,25 m

Traufe mind. 0,50 m

0.6.2. Zur planlichen Festsetzung Ziff. 2.1.2.

Dachform Satteldach bei E + 1 24° - 30°, bei E + DG 28° - 35°
Dachdeckung Ziegeldeckung naturrot

11 Dachgauben zuldssig, bis 1,5 m? Vorderansichtsflache
Kniestock unzuldssig bei E + 1, E + DG wie bei | 1/2
Sockelhdhe max. 0,50 m Uber StraBenoberkante
Ortgang mind. 0,25 m

Traufe mind. 0,50 m
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5.1,
5.2,
5.3.

5.4.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WOHNBAUFLACHEN

Allgemeine Wohngebiete

WA

§ 4 BAU-NVO Absatz 1 u. 2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ZAHL DER VULLGESCHOSSE

11/2

I

Hochstgrenze ErdgeschoB, DachgeschoBausbau im Rahmen von
Art. 48 Bay.BO zuldssig, GRZ 0,4, GFZ 0,5

Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB, DachgeschoBaus-
bau zulassig GRZ 0,4, CFZ 0,6

BAUWEISE BAULINIEN BAUGRENZEN

)

it
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Baugrenze

StraBenverkehrsflachen (6ffentliche StraBen)

StraBenbegrenzungslinien, Begrenzung sonstiger Verkehrs-
flachen

offentliche Griinflache mit Pflanzgebot
neu zu pflanzende Bdume im privaten Bereich
Pflanzgebot auf privaten Griinflichen

Kinderspielplatz

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN
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ol

[52] -
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Flichen fiir private Stellplitze, die zur StraBe hin nicht
abgezdunt werden diirfen

Garagen Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



TrESXe T L Lo CURGE FESTSETZUNGEN

Z UR GRUNORDNUNG

S5, GRUNFILACHEN

Siil Die dargestellten offentlichen Grunfldchen sind 2- bzw. 4-reihig mit 1 x 1 m
Pflanzabstand mit Geholzen geschlossen zu bepflanzen. Der Anteil an Strduchern
nach 5.5. bzw. B3umen nach 5.6. muB rund 9 : 1 betragen. Bei den Strduchern
sind jeweils 3 - 5 artgleiche Gehdlze im Verband zusammenzupflanzen.

552, In privaten Grunflédchen ist die Pflanzung von mindestens 1 Baum nach
5.6. obligatorisch. Dieser ist 1t. Plandarstellung dem StraBenbereich zuzu-
ordnen. Das Ausbringen weiterer GehGlze wird empfohlen. Es sollen hauptsdch-
lich standortgerechte Pflanzen aus den Listen 5.5 und 5.6. verwendet werden.

Sv3. Die der Feldflur zugewandte Seite privater Griinfldchen ist gem3B Planzeichen
5.3. 2-reihig mit 1 x 1 m Pflanzabstand mit Cehdlzen geschlossen zu bepflanzen.
Der Anteil an Strduchern nach 5.5. bzw. Baumen nach 5.6. muB rund 9 : 1 betra-
gen. Bei den Strduchern sind jeweils 3 - 5 artgleiche Ceholze im Verband zu-
sammenzupflanzen.

oSl entfallt

5.5. Zu verwendende Straucharten mit MindestgroBen:
Cornus sanguinea Hartriegel Str. 2xv. 100 - 150
Corylus avellana HaselnuB SECVZXV 00 =150
Crataegus monogyna WeiBdorn St Fdxy 1008 =150
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ste. 2xvi100° =50
Ligustrum vulgare Liguster Bu 2xv 60 - 100
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Str. 2xv 100 - 150
Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv. 100 - 150
Rhamnus frangula Faulbaum Str. 2xv 100 - 150

5.6, Zu verwendende Baumarten (Mindestqualitdt jeweils Hochstamm, dreimal verpflanzt,

Stammumfang 12 = 14 cm):

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Zusdatzlich ohne Qualitatsbeschrinkung Obsthochstammbiume diverser Arten und

Sorten.
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KENNZEC THNUNG UND NACHRICHTLICHE DBERNAHMEN

| 4.5 I

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten bau-
lichen Entwicklung

MaBzahl

Grundstucksnumerierung

KARTENZE ICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

CRENZPUNKTE UND GRENZEN
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STRASSEN UND WEGE
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Crenzstein
Grenzpflock

Flursticksgrenze

Wohngebaude

Wirtschafts- und gewerbliche Gebdude (Nebengebiude)

abgemarkter Weg

nicht abgema}kter Weg

FuBweg
VERSCHIEDENES
35071 Flurstiicksnummer
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