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20 BAULICHE FESTSETZUNGEN

2.1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 Abs. 1 und 2 BauNVO
2.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl GRZ 0.4

Geschofiflachenzahl GFZ 0.8
2.1.3 BAUWEISE

Offene Bauweise

2.1.4 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE NACH 2.2.2

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 30 - 35 Grad

Dachdeckung: Pfannen oder Ziegel ; rot

Dachgauben: Dachgauben mit ciner Vorderansichtsfliche von

maximal 2.50 m?. Die Gauben diirfen ein 1/3 der
Dachlénge je Seite nicht tberschreiten.
Zulassig sind nur Satteldachgauben.

Solaranlagen: sind zuldssig

Kniestock: bei zwei Vollgeschossen unzulissig, sonst
maximal 1.20 m, gemessen von der Oberkante
FuBboden bis zum Schnittpunkt der Aussenwand
mit der Unterkante der Dachsparren

Sockel: FOK EG <=0.50 m iiber Strassenoberkante.
Sichtbar abgesetzte Sockel sind unzulissig
Der Anstrich ist im Farbton der Fassade auszu-
fuhren.

Traufe; Dachiiberstand mind. 0.50 m ; max. 1.00 m

Ortgang: Dachiiberstand mind. 0.25 m ; max. 1.20 m
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2.1.5 Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebéude sind dem Hauptgebaude in Dachneigung, Dachform
und Dachdeckung anzupassen. Traufhdhe bei Grenzbebauung gemiiB Art. 7 BayBO.
Die Firstrichtung von Garagen und Nebengebiuden ist frei wihlbar,

Garagen und Nebengebiude miissen, soweit sie eine mittlere Wandhdhe an der Traufe von
3.00 m nicht fiberschreiten, und nicht nach Art. 7 BayBO an die Grenze gebaut werden,
eine Abstandsfliche von mindestens 1.00 m einhalten.

Garagen und Nebengebzude der Parzellen 10 bis 13 diirfen die Baugrenze im Osten
iberschreiten.

Zufahrten gepflastert (Granit, Beton grau) Fugenabstand mind. 2 cm oder mit wasser-
gebundenen Decken.
Asphaltierte Zufahrten sind unzulassig.

2.1.6 Einfriedungen

StraBenseitig: senkrechter Holzlattenzaun naturbelassen oder
hell lasiert; Zaunfelder vor Zaunpfosten durch-
laufend; Zaunsockel nicht iiber Erdgleiche;
Zaunhohe maximal 1,00 m.

Gartenseitig: Holzlattenzaun wie oben oder Maschendraht-
zaun; Zaunsockel nicht iiber Erdgleiche;
Zaunhdhe maximal 1.20 m.

2.1.7 Oberfidchenwasser

Das Oberflachenwasser, das auf den privaten Grundstiicks- und Dachflichen anfallt,
mubB fiber Sickerschichte, deren Sohlen an sickerfahige Schichten grenzen, abgefiihrt
werden, oder kann als Brauchwasser z. B. in Zisternen oder Regentonnen zur Gartenbe-
wiasserung verwendet werden.

Zusitzlich kann ein Uberlauf der Sickerschichtc zum Regenwasserkanal vorgeschen
werden, Bei einer Uberlastung der Sickerschichte kann dann das Oberflichenwasser
teilweise {iber den Oberflichenwasserkanal abgefithrt werden.

Der Grundwasserstand in diesem Gebiet ist so niedrig, daB er eine Schachtversickerung

nicht beeinflufit.
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2.1.8 Ergiinzung zur 20-KV-Freileitung

Der Schutzbereich der 20-KV-Mittelspannungsfreileitung ist von jeglicher Bebauung
feizuhalten. Die giiltigen Unfallverhittungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten, Nahere Auskiinfie dariiber
erhalten Sie von der OBAG-Bezirkstelle Siinching, Straubinger StraSe 12,

Tel. Nr. 0 94 80/ 2 30
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2.2 Planliche Festsetzungen
. 2.2.1
WA Allgemeines Wohngebiet 2.2.9
-nach §4 BauNVO Abs. 142 Strafienbegleitgriin
2.2.2 2.2.10
1. Hochstgrenze Erdgeschof3 Offentliche
und ein VollgeschoB, Gritnflache
DachgeschoBausbau als
VollgeschoB unzulassig.
223 2.2.11
€0 Hochstgrenze ErdgeschoB; vorgeschriebene
Ausbau Dachgeschofl im Hauptfirstrichtung
Rahmen von Art. 48 BayBo
zuldssig
2.2.4 2.2.12
BN Gz des raumlichen i Flache fiir
Geltungsbereichs Sammelbehilter
________ 2.2.5
‘Baugrenze 2.2.13
ga Garagen, Zufahrt
in Pfeilrichtung
i
_ 2.2.6 . 2.2.14
StraBBenverkehrsflachen i-sf —; Private Stellplatze,
(6ffentliche StrafBen) L—w die zur Strafle hin
nicht abgezaunt
werden diirfen
2.2.7 2.2.15
StraBBenbegrenzungslinic @ Kinderspielplatz
2.2.8
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3.0 PLANLICHE UND TEXTLICHE HINWEISE
3.1 Planliche Hinwejse
______ 3.1.1 \\\\ 3.1.5
Teilung der Grundstiicke ’\\\\ Wohngebiude
. . SN
im Rahmen einer geord-
‘neten baul, Entwicklung
12 3.1.2 = 3.1.6
Parzellennummer — Wirtschafts- und
Nebengebaude
344 3.1.3 e 317
Flurstiicksnummer Hauptversorgungs-
leitung oberirdisch
(Strom)
3.1.4 >=0-0—0— 3.1.8
Flurstiicksgrenzen .- Hauptversorgungs-
mit Grenzstein leitung unterirdisch
{(Wasser)

3.2, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3.2.1 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemiBe und ortstibliche Bewirtschaftung
ihrer Flachen zugesichert. Dic Anlieger im Baugebiet miissen mit zeitweiligen Ein-

schriankungen rechnen:

-Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille, sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln .

-Staubimissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und
bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

-Larmimission beim Einsatz landwirtschafilicher Maschinen auf den Nutz{lichen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

3.2.2 Immissionsschutz

Die der Kreisstrale SR 20 zugewandten Schlafzimmerfenster miien Schallschutzklasse 3
aufweisen.



BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN " WIESENDORF I"
Seite - 12-

4.0 G_RI"JNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
4.1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

4.1.1  Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan 1st im Bebauungsplan integriert.

4.1.2 Gestaltung privater Griinfliichen

Auf jeder Parzelle ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum in Hochstammaqualitit

zu pflanzen und dauverhaft zu erhalten,

Bepflanzungen im Sicherheitsbereich der 20-KV-Mittelspannungsfreileitung der Parzellen
1 und 10 - 13, miissen einen Sicherheitsabstand von min. 3 Meter zu den Leitungsdrihten

cinhalten.

Die Pflanzungen im privaten Bereich miissen in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Bauarbeiten (Bezugsfertigkeit der Gebaude) erfolgen.

Jedem Bewerber wird die Broschiire der Gemeinde Rain mit Gestaltungshinweisen

fiir Privatgirten ausgehindigt,

4.1.3 Offentliche Griinfliichen

Die dargestelltern Baume sind mindestens in der Qualitit Hochstamm,

Stammumfang 14 - 16 cm auszufithren.

Fiir die dargestellten Hecken sind zu 50% baumartige Geholze der Qualitat Heister,

2x verpflanzt, Hohe 100 - 125 cm zu pflanzen; weitere 50% Straucher, 2x verpflanzt,
Héhe 60 - 100 cm.

Die Pflanzung der Baume und Straucher mufl in der unmittelbar auf die Fertigstellung der
ErschlieBungsmafBnahmen folgende Pflanzperiode vorgenommen werden.

4,2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG

4.2.1 Zu pflanzende Einzelbiume mit Festlegung von Standorten:

APL Acer platanoides Spitzahorn
SOA Sorbus aucuparia Eberesche
TCO Tilia cordata Winterlinde

QRO ‘Quercus robur Sticleiche
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4.2.2 Zu pflanzende Striiucher :

Corylus avellana - Hasel

Cornus sanguinea - Hartricgel
Enonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rosa canina - Hundsrose
Prunus spinosa - Schlehe
Cratacgus monogyna - WeiBdom

4.3 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4.3.1
Zu pflanzender Baum
(Offentlicher Bereich)

Q 4.3.2
Zu pflanzender Strauch
(Offentiicher Bereich)

4.3.3
Offentliche Griinfliche

5.0 EMPFEHLUNGEN

Fiir den Unterbau von Wegen , Straen, Parkplitzen sowie fir Bausteilen-
zufahrten und andere geeignete Verwendungszwecken sollte gereinigtes
und aufbereitetes Bauschuttgranulat verwendet werden.

Die Brauchwasserversorgung fiir Toilettenspiilungen und Freiflachen-
bewisserung sollte zur Schonung hochwertigen Trinkwassers mit gesam-
melten Regenwasser erfolgen.

Strom sollte nicht fir Heizzwecke verwendet werden; dagegen sollten
energieeffiziente Brennwertkessel oder dhnlich effiziente Systeme zur
Energicversorgung genutzt werden.
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Aus dkologischer Sicht in Herstellung, Verarbeitung oder Entsorgung
problematischer Baustoffe wie PVC, Tropenhdlzer, Schaumstoffe usw.
sollten nicht zum Einsatz kommen. Dagegen empfehlen sich heimische
Holzer, Naturfarben und -lacke sowie Dammstoffe aus Altpapier oder
Restholz.

Jedem Bauwerber wird die BUND-Publikation "Okologisches Bauen" von der
Gemeinde Rain ausgehindigt.
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VERFAHREN

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wiesendorf I" wurde mit der Begriindung gemif
§3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _(07.0§.49 45 bis _08.01.1395 der
Gemeindekanzlet und in der Geschifisstelle der Verwaltungsgemeinschaft Rain

offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde 07.4
ortsitblich bekannt gemac ‘”’f.r'fz"; g
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Rain, den 22 Man ] 5 - }/&&

Die Gemeinde Rain hat mit ].iésciﬂuﬁ des Gemeinderates vom 42, 03.459( den
Bebauungsplan "Wiesendorf" gemifl §10 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BayBO)in der
Fassung vom 4.03.4 gﬂrt_—-i--'al_s‘,Sgtzung beschlosse
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Rain, den 2 2. Mar ?Q?ﬁg T N /YA AU
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: »
Der Bebauungsplan wurde aé'rf'&i:éﬂdratsamt Straubing-Bogen mit Schreibenvom
7.0.05.4996 gemib §11-Abs, 3. BauGB angezei
‘».-:t)l"' e 2l %S

) Vs
Rain, den 2 & Mar2 19867

ST e e ‘
Das Landratsamt Straubing-Bogeén hat mit Schreiben vom __2E il 1955/
den Bebauungsplan in der Fassung vom genchmy

Rain, denStraubing, 25 ¥R7 1395

Lordroisomt Stroubing - Bogen 1. Birgermeister - L gyrmer
Cberregierungsrat

Dic Gemeine Rain hat am _ /404 %%,  den Bebauungsplan "Wiesendorf I der
Planfassung vom __. /42 .03. 749 nach §12 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekans

gemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach §12 Satz 4 BayGB rechtli d 1

0 2. Rprit 1996

Rain, den

Planfassung vom: Architekt +
baugewerblich titiger Architekt
Josef Limmer
Kellerweg S 94356 Rain



