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. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 5. Grinflachen Il. PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4 N . D
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
1. Art der baulichen Nutzun " . WA "TALACKER I"
9 5.1 Offentliche Griinflache 1. Nutzungsschablone: ART DER MAX. ANZAHL
BAULICHEN DER VOLL-
1.1 WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO NUTZUNG GESCHOSSE
° ° ; MAX. GRUND—  |MAX. GESCHOSS— GEMEINDE: VG RAIN
FLACHENZAHL  |FLACHENZAHL LANDKREIS: STRAUBING—BOGEN
. WANDHBHE FIRSTHOHE \ REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN Y,
2. Mal} der baulichen Nutzung 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen und Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
nd zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
21 @ maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) una 24 wiekng v urd BAUIEISE PACHFORM MASSTAB 1:1.000 /Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.10.2024 gem. § 2 Abs‘1\
] s BauGB die Aufstellung des Bebauungs— und Grinordnungsplans
. . . 6.1 @ Zu pflanzende Einzelbdume mit Festlegung des Standortes, 2 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.10.2024 ortslblich
22 04 maximal zulassige Grundfiachenzahl (GRZ) (geringfligige Verschiebungen max. 1 m mdglich), 6ffentlich 364 J bekannt gemacht.
2 I/ 2 Voll h l5ssi PLANUNTERLAGEN: Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
3 / max. 2/ 3 Vollgeschosse zulassig 7 . " . . offentlicher  Darlegung und  Anhdrung flir den  Vorentwurf des
6.2 /\ ) Zu pflanzende Einzelbdume ohne Festlegung des Standortes, privat Amtliche Flurkarten der Vermes— Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung vom 17.09.2025 hat
2.4 6,5/8,0 max. zuldssige Wandhdhe in Meter - 3 Bestehende Hauot. und Nebenaebaude mit H gigr?jaznetrervé:nmgssis::bvclrir:O\Jc;cr){r in der Zeit vom 19.01.2026 bis 20.02.2026 stattgefunden.
Ausnahme: Bei Parzelle 1 und 14 ist bei Errichtung eines Flachdaches eine Wandhéhe 6.3 W///ﬁ Privater Grunstreifen mit Pflanzgebot, ' estenende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer 2022. Nach Angabe des Ver— ) R - L ) ..
von bis zu 9,20 m zuléssig 4 Zweckbestimmuna: Ortsrandeingrinun messungsamtes zur genauen MaB— I?le fruhzeltlge Beteiligung der Behorden L:I’r'ld sonstigen  Trdger
) Wi Immung: Ingrunung entnahme nur bedingt geeignet. offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauG fiir den Vorentwurf des
Lo . L . Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung vom 17.09.2025 hat
2.5 9,705b§w. 1 ; ,8/ LnaxF.,Ez)ulasmge Firsthohe in Meter bei SD, WD und VPD / 4. 330 Hahenlinien in m.d.NHN mit  Schreiben vom  04.02.2026 (Fristsetzung bis  04.03.2026)
0 bzw. 9, ei - - T HOHENSCHICHTLINIEN: stattgefunden.
7. Sonstige Planzeichen L ) Verarsgert 4 Hichen bay— Zu dem Entwurf des Bebauungs— und Griinordnungsplans in der Fassung
2.6 SD Satteldach o . S. ‘ Mogliche Wohngebaude o flurkorte vor Mg vom 25.03.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher
7.1 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB stab 1:5000 auf den MaBstab Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...
27 WD Walmdach E:j FI.Nr. 364, 364/7 Teilfléiche (TF), 364/9 (TF), 364/10, 368 (TF) und 368/4 (TF), 111000, Zuischentiinen sind zeich-) | (FrIStoetzung BIS v ) beteiligt
Gmkg. Rain 6. l Mégliche Garagenstandorte nahme fir ingenieurtechnische Der Entwurf des Bebauungs— und Grlinordnungsplans in der Fassung
2.8 PD Einfaches Pultdach Zwecke nur bedingt geeignet. vom 25.03.2026 wurde mit der Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ... bis .ol im Internet verdffentlicht.
—=}— , 7. Bl rivate Stellplatze (Stauraum) und Garagenzufahrten ERGANZUNGEN: Zusdtzlich zur Verdffentlichung im Internet wurden die Planunterlagen in
2.9 VPD Versetztes Pultdach 7.2 a3l MaRangabe in Meter L1 P P ( ) g Ergdnzungen des Baubestandes der Gemeindeverwaltung, Schlossplatz 2, 94369 Rain, Bauamt wdhrend
510 D Elachdach der topographischen Gegebenhéi— gsr ac:IgemeirntenI Glefch'df;(szelt?nd beieit%estellt. ..Di?. hUnterIogﬁrE wurden
’ 7.3 VivAivivAvAvhy Larmschutzwand, H6he der Oberkante bei 334,20 m G NHN . ‘ ) ‘ gir;gssci\évgn?;e;h\éir—Emur?éihteunntgs:r:— uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
8. o o Vorschlag Parzellierung mit Grundstiicksnummerierung erfolgte am .............. (keine amt— Die Gemeinde Rain hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...........
7.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen hinsichtlich der Anzahl der geplanten liche Vermessungsgenauigkeit). den Bebauungs— und Griinordnungsplan gemd8 § 10 Abs. 1 BauGB in
3. Bauweise, Baugrenzen Wohneinheiten 9. T | I Béschung UNTERGRUND: der Foss.:gﬂg VOM eiieiiinnns als Satzung beschlossen.
Aussagen iber Riickschliisse auf RAIN. d
3 1 0 offene Bauweise 10. Lage Und BliCkl’iChtUl’lg del’ Rege|quel’SChnitte die Untergrundverh’cﬂtnisse und die _' | y £
’ Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten noch . ) e e e EECARERAAEREILE I
3.2 A nur Einzelhauser zulassig 11. m @ Vorhandene Geholze aus Zeichnungen und Text abge— Anita Bogner (Erste Biirgermeisterin)
leitet werden. Ausgefertigt
3.3 é Einzel- und Doppelhéuser ZU|éSSig 12. 70 70 Anfahrsichtfeld 3m / 70m gemaB RAST 06 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN: -
il? Fur nachrichtlich Ubernommene RAIN, den ...
Planungen und Gegebenheiten kann : .
3.4 Baugrenze 13. 30 30 Sichtdreieck fir bevorrechtigte Radfahrer 3m / 30 m gemak RAST 06 keine Gewdhr Ubernommen werden. B PP PP PSP PPPRP
E Anita Bogner (Erste Biirgermeisterin)
14 20:0 o 7200 Anfahrsichtfeld 3m / 200 arl RAL DRHEBERRECHT:
) ntahrsicntield sm m gema Fir die Planung behalten wir uns Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs— und Griinordnungsplan
o glrl'n?weRi(r:'n};teereV%Zstimmung dort die wurde am oo gem. § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsiiblich
. 5 — - o bekannt gemacht. Der Bebauungs— und Grlinordnungsplan mit
4. Verkehrsflachen LT - o . . . Planung nicht gedndert werden. Begriindung und zusammenfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu
15. LJ ! Mégliche Stellplatzanordnung bei den Mehrfamilienhausern den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
L 1 bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
= . = } Der Bebauungs— und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf
4.1 Offentliche Stralkenverkehrsflache (Asphalt / Betonpflaster) . die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
16. & Anbauverbotszone 15 m zur Kreisstral’e SR 20 die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
4.2 Straenbegrenzungslinie JES— - RAIN, d€N v
4.3 1 Stragenbegleltender Mehrzweckstreifen (Randstrerfen’ Baumstandorte, Parken, 17. Bodendenkmal mit Nummer gem. BayernAtIaS ..............................................................................
Anita Bogner (Erste Blirgermeisterin)
Bankett) \_ )
18 -.- bestehender Unterflurhydrant
4.4 Fufwes 19 .z geplanter Oberflurhydrant Satzung AUPGESTELLT H E l G L 24700
45 A FuR- und Radweg 25.03.26 Entwurf HU /HG landschaftsarchitektur
20 lanter Unterflurhydrant ( stadtplanung
_ _ : @ gep urhy 17.09.25 Vorentwurf HU/HG Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
4.6 a a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Elsa—Brandstrom—Strasse 3, 94327 Bogen
Qotum Stand / info@a—heigl.de | www.la—heigl.de




