|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN V. TEXTLICHE HINWEISE Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100

Schemaskizze
Haustyp Satfteldach Haustyp Pultdach
Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des j__B_e_I_Q_D_g_e_d_e_LD_e_D_Km_Q_Ipﬂ_e_g_e
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) ] Strassenraum
Erlé S ma*.zg" Im Plangebiet ist kein Bodendenkmal verzeichnet. Aufgrund des Vorkommens im Nahbereich sind oberirdisch nicht L 8.50 L
< sichtbare Bodendenkmdler nicht auszuschlieBen. 1 7
1. Art der baulichen Nutzung / = = — — — GemadB Artikel 7 Absatz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig. Vor einer Parzelle Griin- / Mehr- Fahrbahn Seiten- Parzelle
112 2. Bauweise g s Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfléichen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehdrde zweckstreifen bereich |
3. Max. zul@ssige Grundfladchenzahl 1 < E 1 einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem /||’ 250 /||’ 4.50 /||’ 1.50 /||’
4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl % 3 Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefUhrt werden. ' ' ' X
6 5. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen E, E Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarché&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs- | | | l
6. Zahl der Vollgeschosse E % OK Strasse OK Strasse % E e — firma zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun- | | |
g | Beeugshone Bezugshohe |2 | E—mre — den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht- | | |
_ e K linien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfihren zu lassen. - - !
. T ’Ur@ﬁ“dﬂ R . . . | | !
d ] | L] | 2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstédnde bei Bepflanzungen | | |
1.1.3 Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BaUNVO Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundsticken und landwirtschaftlichen Betriebsstatten ' | | | o
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere J . . ¢+ N
] ] auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierfagen oder wdhrend der g | | | %
. Haustyp Flachdach mit Attika Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. % | | | —g
Z_MQB_d_e_Lb_QLL[I_C_h_e_D_NLJiZLLDQ Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfGhrungsgesetzes zum BuUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) 2 ' ' L2
_% erforderlichen Grenzabst&dnde zu NachbargrundstUcken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabsténde g | | B
2.1 Maximal zuléssige Geschossfichenzahl (GFZ) .,g, zu landwirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten. (‘92 | | 8
1 £ 3. Stromversorgung |
22 0,40 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) e Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist eine Abstands-
g zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
2.7 Zahl der Vollgeschosse E § geKzﬁgsahsgﬁe Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Auf das "Merkblatt Uber Baum-
’,J_— standorte und unterirdische Ver- und Enfsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
als HéchstmaB 1 e KT T ] StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
— ] Lroeten Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschrénke

L L erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fUr die U B E RS | C HTS P LA N

S_BQLMLeiSﬁ_BQlﬂLﬂL&&_BQLLgLQDZ&D Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft

Elektro Textil Feinmechanik fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefGhrten VDE-

3.1 o] offene Bauweise 2.3.2  Firstrichtung ) o Bestimmungen. Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas-
Bie Firstrichtung ist frei wahlbar. und wasserdicht sind, verwendet werden. Profnachweise sind vorzulegen. | | (34
3.5 - — e — Baugrenze ]
Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung 2.3.3 Dachformen / Dachneigung 4 Brandschutz
auch auBerhalb der Bougrenzen bis zur GrundstCksgrenze Zuge|ossen. ZUge]GSSGn sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dochneigung, Walmdach (WD) / KrUppeIwolmdoch (KWD) Die Belonge des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
mit 15° - 30° DOChneigUng, Zeltdach (ZD)]so_Soo DGChneigUng oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) SO Onzulegen, dass sie hinsichtlich der FOhrbOhnbre”e, KurvenkrUmmungerdien usw. mit den FOhrZeUgen der
6. Verkehrsfléichen mit 10° - 20° Dachneigung, Flachdach mit Attika mit maximal 5° Dachneigung. Feuerwehr jederzeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fOr Fahrzeuge bis 16t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die Richtlinie Uber Fidchen fUr die Feuerwehr, Stand Feb. 2007,
234 Dachgauben AIIMBI 2008 S, 806 hingewiesen.
6.1 StraBenverkehrsfldche, &ffentlich. Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflédche von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren Es muss insbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m
Giebelwand von 3,0 m zul@ssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m. von den o6ffentlichen Verkehrsfldchen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
. "Wendehammer" auch fUr Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
2.3.5 Dacheindeckung:

Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m, fUr Feuerwehreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m e e

6.2 Verkehrsfldchen, Gehweg, Seitenbereich Mehrzweckstreifen, 6ffentlich. i i i Assig si i
g In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zul@ssig sind Pfannen oder Ziegel. erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verfigen.

-

Bei untergeordneten Nebengebduden und Anbauten sind auch Metalldachdeckungen zuldssig. Flachddcher f \‘I:
sind zu begrinen. .. .
Léschwasserversorgung:
2. Grunfldchen 2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfléiche aufweisen. Zur Deckung des Loéschwasserbedarfes fir ein Wohngebiet ist eine Gesamtléschwassermenge von mind. 800 I/min for
Bei Flachddchern sowie bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstéinderung zuldéssig. Gebdudeunabhdngige, eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Wenn die erforderliche
R .. . frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig. Lédschwassermenge nicht aus dem &ffentflichen Trinkwassernetz enthommen werden kann und in einem Umkreis von
9.1 Grunfldche offentlich 100 Meter keine unabhdngige Loschwasserentnahmestellen (Hydranten) zur  VerfGgung stehen, sind
24 Garagen, Carports und Nebengebdude Léschwasserbehdlter (Baugenehmigung beachten) mit entsprechendem Volumen zu errichten.
Maximal zuléssige Wandhohe: 3,00 m im Mittel Der Nachweis der ausreichenden Ldschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem o&rtlich  zust@ndigen

Wasserversorgungsunternehmen zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das
Léschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gemdaB DIN 3222 enftnommen werden kdnnen;
es sind ausschlieBlich DVGW- zugelassene Hydranten nach Moéglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen
Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

E

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage bzw. Carport ist auf der privaten Grundsticksfldche ein Gebdudetrimmerschattens zu installieren.
102 mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen.
: = = Fl&chen fur die Regelung des Wosserob'ﬂusses. Kellergaragen sind unzuldssig. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 11. sind zu beachten.
———e Zweckbestimmung: Versickerung von Niederschlagswasser ) )
25  Stellplatze 5. Telekommunikation
Anzahl der erforderlichen Stellplétze: In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekommunikations- et b
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpl&tzen und deren anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&ume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien
Ablésung der Gemeinde Aholfing (Stellplatzsatzung) nachzuweisen. (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von BGumen usw.) zu berlck-

sichfigen. VERFAHRENSVERMERKE
4. Regenwassernutzung

2.6 Einfriedungen

13.2 Anpflanzungen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen und Erhaltung von B&umen, Str&éuchern

: 2.6.1  Zuldssig sind zur GrundstUckseinfriedung:
und sonstigen Bepflanzungen Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldichen: Nicht vollfiéichig geschlossene Metall- und Holzzéiune mit Gberwieg- NF’CP der gel’renden Wcsserobgobgs.ofzung des Wosserzweck.verbondes Straubing-Land, ist auf Grunfjsh'?cken, di? an
1391 _ o . end senkrechten Elementen. Hohe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante. Hecken aus Laubgehdlzen. dlle.offen’rl[che Wasserversorgungseinrichtung o-ngeschlossen sind, deTr gesamte Wasserbedarf ousschlleth}'lou's' dieser 1. Aufstellungsbeschluss
-2 ‘ Zu pflanzender Lgubbgum. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsord?ur.wg d.er L|§Te Zur freien Landschaft und zu ffentlichen Gronfiéchen hin sind zus@tzlich auch Maschendrahtzéune zuldssig. Einrichtung zu decken (Bfanufzungszwong). Lediglich geso"mmelf.es Nlederschlog§wosser darf ordnungsgemcﬁ for Die Gemeinde Aholfing hat in der &ffentlichen Sitzung vom 12.12.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
1 odgr aternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalfen. ) Zuldssig smd" im An gemeinsamen Grundsticksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wéhlbar, darf Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. DarUber hinausgehende Eigenversorgungsaniagen sind vom .
offentlichen StraBenraum auch Sorten der genannten Arten. MindestpflanzgréBe: jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgelénde nicht Gberschreiten. Iweckverband genehmigen zu lassen. Auf Antrag des GrundstUckseigentimers kann die Verpflichtung zur Benutzung des Bebauungsplanes- und Grunordnungsplanes beschlossen.
Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm. auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt werden. Der Grundstiickseigentimer stellt einen - N . ) )
. i Entlang der Grenze zu den dffentiichen Verkehrsfiéchen sind Streifenfundamente zuldssig, sofer sie das schriftichen formlosen Antrag beim Zweckverband. Im Antrag hat der Eigentimer das Objekt, die Art der Eigengewin- 2. Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Fidchen. StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Gberschreiten. Entlang der Grenzen zu nungsanlage u.nd difa Verbrouchszwecke méglichst genau zu beschreiben. nach Vorlage des Genehmigungsbeschei- Die Gemeinde Aholfing hat die BUrger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
den &ffentlichen Grinfldchen und zur freien Landschaft sind Sockel, Mauern oder Streifenfundamente unzuléssig. des kann der Higentumer die Emichiung der Anlage ggf. unter Auflagen veranlassen. . _ . wirkungen der Planung in der Fassung vom 15.04.2025 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
13.2.2 Q O O Zu pflanzende Str@ucher auf privaten FiGichen. FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen. Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darGber hinaus die Gemeinde Aholfing zu informieren. vomn 15.07.2025 bis 15.08.2025 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.
Entlang der SUdseite ist auf mindestens 70 % der Lange eine zweireihige Strauch- ch « dd | lénde b " d Oberk i 7. Hinweise der Wasserwirtschaft . . -
pflanzung mit Arfen der Liste 2 anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand 1,50 m, fwwc en UnTe.r on.Te Z-oun upf .em geplanten Geldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifen- 3. Vorzeitige Behordenbeteiligung
Abstand der Reihen 1,0 m. Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzgut aus dem undemenien.isi €in hindemisireier Raum von 13 .cm herzustellen. Keller / Unterirdische Bauteile: Die Gemeinde Aholfing hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
Herkunftsgebiet ,,6.1 Alpenvorland® zuldssig. 27 Beleuchtung Im Plangebiet liegt der mittlere hdchste Grundwasserstand (MHGW) ca. 2,2 bis 2,5 m unterhalb der § 4 Abs. 1 BQUGB in der Zeit vom 15.07.2025 bis einschiieBlich 15.08.2025 durchgefuhrt
e . ) - . . Gelédndeoberkante. Im Falle von geplanten Errichtungen unterirdischer Bauteile im Grundwasser (z. B. Tiefgaragen, ’ R o ’
2.7.1  FUr die éffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung . ) . ] ) N .
.. . .. - Keller etc.) darf es keine negativen Auswirkungen auf die umliegenden Grundsticke geben. Es wird empfohlen, vor "
0000000 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern. Pflanzgebote zuléssig. ) ) ! ) ) : . 4. Biligungs- und Auslegungsbeschluss
1323 o o gemaB planlicher Festsetzung | 13.2.1 und planlicher Festsetzung 13.2.2 Baubeginn ein hydrogeologisches Gutachten in Auftrag zu geben, das die Beeinflussung ermittelt und ggf. Die G inde Aholfing hat 03.09.2025 den Entwurf o die Beartnd des Beb d Gri
booo00O0O h IR . o 3_Fldchenbefestigungen geeignete AbhilfemaBnahmen vorschlégt. Ein Eingriff in das Grundwasser durch die geplanten MaBnahmen stellt ie Gemeinde Aholling hat am Us.U7. en Entwurr sowie die begrundung des bebauungs- und Lrun-
Innerhalb der umgrenzten Fl&che sind die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen und o . | . F 202 iliat ie Ausl h Abs. 2 B B
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BAUNVO unzuldssig 4 i ] j _ grundsatzlich einen Benutzungstatbestand nach § 9 Abs. 1 Nr.4 bzw. Abs. 2 Nr. 1 oder ggf. § 9 Abs. ordnungsplanes in der Fassung vom 03.09.2025 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
) . Offe””'Ch? FiGchen: _ . . _ . o 2 Nr. 2 WHG dar. Benutzungen sind in einem wasserrechtlichen Verfahren zu behandeln. schlossen.
Verkehrsfldchen, Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung 6.2 sind mit einem Zum Schutz vor hohen Grundwassersténden mussen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geldndes )
. . wasserdurchldssigen Pflasterbelag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, liegende R&ume bis mindestens zu dem durch Fachgutachtenermittelten schadensverursachenden / héchsten 5. Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung
J_S__S_QDSiLg_e_EIQﬂZGJ_C_h_e_D Betonpflaster mit Rasenfuge). bekannten bzw. abgeschdtzten Grundwasserstand zuzUglich einem geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 03.09.2025 wurde mit Begrindung,
) . . 3.2 Private Fidchen: Private Stellpldtze, Garagenvorplétze und Grundstiickszufahrten sind mit einem wasser- B. weiBe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller zu verzichten oder die Nutzung des Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.09.2025 bis
15,13 e - —— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans - : : . Kellergeschosses entsprechend anzupassen. . . o ) .
durchl@ssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Beton- einschlieBlich 28.10.2025 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 24.09.2025
6.0 pflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen). i : oy . - 5 ; % = .
15.15 S MaBangaben 9 ° ) FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher
33  Gestaltung nicht Gberbaubarer privater FiGchen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasserrecht, abzusprechen. Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
15.16 640 m? Parzellennummerierung mit Angabe der ungeféhren FléchengréBe Anlagen Uberbauten FiGchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung 6. Satzungsbeschluss
1517 — — — — Parzellengrenze geplant Verwendung der Fichen entgegenstehen (Arfikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). _ - NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Die Gemeinde Aholfing hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begriindung in der Fassung vom
Unzuld@ssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch- gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdésser 11112005 h Prit der Bedenk dA Verfah h & 3 Abs. 2 BAUGB in seiner Sit
IGssigen Folien unterlegte Fidchen u. &.) (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Aufgrund der Lage in einem von Hochwasser geschitzten Polder gelten S hach Prufung der Bedenken und Anregungen zum Yerfahren nach § 5. < Baulsb Inseiner sifzung
. . besondere Anforderungen auch fir die Niederschlagsentwdsserung. am 11.11.2025 als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
d Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldéche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
4.1 Geldndeauffullungen sind bis maximal 30 cm Uber das Niveau der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metallddchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach Aholfing, den
zuldssig. Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgelédnde und bis maximal 50 cm zur Grenze DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
des Nachbargrundsticks zuldssig. Abgrabungen fir die Herstellung der Versickerungsfldchen sind bis 1,50 m entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.
” P LAN LlC H E H | NWE'S E bezogen auf das Urgeldnde zugelassen. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Bei Geldndeanschnitten muss mit Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberflédéchenwasser
: Urgel@ndekoten anzugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir
an die ErschlieBungsstraBe darzustellen. anliegende Grundsticke verandert werden.
i_GﬂlDQLd.D_U_DQ Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo- (J. Busl, 1. BUrgermeister) (Siegel)
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayemn, Stand 10/2024) 5.1 Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen: ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgréBe von 10 m? aufweisen. Zur Vermeidung von Abflussverschdrfungen und zur Starkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden 7. Ausfertigung. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsfahigkeit der Fidchen zu erhalten. Anfallendes Nieder- .
16.1 Flurgrenze ; Aholfing, den
52 Pflanzenlisten schlagswasser, insbesondere von Dach- und unverschmutzten Hoffldchen sollte deshalb nicht gesammelt sondern 9
. iste 1 BGume 2. Wuchsordnung [mittelgross): ber Grinflachen und Mulden breitfl&chig versickert werden.
16.2 Grenzstein .
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"
— ) Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted" Aufgrund der geringen Abstdnde der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich dort errichtete Grundwos-— | (
16.3 87/1 Flurstbcksnummer Alnus cordata - ltalienische Erle serwdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei der Planung der Heizungssysteme . . .
Corylus columna _ Baum-Hasel zuberlcksichtigen. FUr den Betrieb von Grundwasserwérmepumpen ist eine wasserrechtliche Gestattung (J. Busl, 1. BUrgermeister) (Siegel)
Prunus avium - Vogel-Kirsche erforderlich.Einzelheiten sind rechfzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-
16.4 Gebdudebestand Pyrus calleryana - Chinesische Birne Sorte "Chanticleer” Bogen abzusprechen. 8. Bekanntmachung / Inkraftireten
Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster" i A i i i i iet li
) | .Dos.E|genhochwosser fallt qufgruqd des geringen ElnEugsgeblefes relohy Urlbedeutend ous.‘ Das gonze Gebiet Ilegf' Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungs- und Grinordnungsplan wurde am gemé&B § 10 Abs. 3
25 cm - Hhenlinie aus Digitalem Geldndemodell (DGM1) der Bayerischen Vermessungs- Sorbus aucuparia - Vogelbeere in einem vor Hochwasser bis zu einem HQ100 geschitzten Polder und im Uberflutungsbereich eines HQextrem. Bei o ) 7
16.5 236,25 verwaltung. Stand 10/2023) = Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica” / "Majestica” Uberstrémen der Stauhaltungsdédmme der Staustufe Straubing bei einem seltenen Extremhochwasser wird der Polder Halbsatz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen
' Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire” / "Rancho” / "Roelvo” geflutet. GemdB den derzeitigen Prognoseberechnungen aus dem Jahr 2013 ist mit Uberflutungshéhen bis 0,5 m damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
;ber Gflonde e ;ecBhnen. =en TBouwehrbe;n P:N'rdh empfohlen, lm’r Rohm?nh |hrer( Elgoesn;TrsfgrgepfllchT dig Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
16.6 Gebéudeskizze. Unverbindliche Darstellung. iste 2 Str&lucher: aumnutzungen un auweise entsprechen ochwasserangepasst auszufUhren (z.B. SchlafrGume nur im . o .
_ Mindestoflanz litét: S h 2 x veroflanzt. Héhe 60-100 Obergeschoss, technische Einrichtungen zum Schutz EG gegen Eindringen von Hochwasser, Verzicht auf Keller). Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraff gefreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
indesiptia .qucu ->frave erptianzL. . e v em. Hinweise zum hochwasserangepassten Bauen sind z. B. in der Hochwasserschutzfioel des Bundes (Hochwas- 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel . . .
Corylusavelind i Hasel serschutzfibel fib-bund.de ) zu finden. )
) - . Den Bauwerbern wird empfohlen, eine Elementarschadenversicherung abzuschlieBen. Bei einem Uberstréomen oder Aholfing, den
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn . . o ‘
e . Versagen der Deiche an der GroBen Laber kann es ebenfalls zu nicht unbedeutenden Uberschwemmungen
| | | -|- EXT |_| C H E F ES TS ETZ U N G E N Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn K
.. ommen.
. Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster [ —— Grafik links:
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche : Uberflutungsbereich HQextrem. |||,
) Frangula alnus - Faulbaum 3 Uberwiegend Wassertiefen 0 m J Busl. 1. BO meist Si |
1. Art und MaB der baulichen Nutzung Rhamnus cathartica - Kreuzdom bis 0,5 m im Plangebiet. (J. Busl, 1. Burgermeister) (Siegel)
. . Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. SambuCUS racemosa ) Roter Holunder Quelle:
L . Y Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball BayernAtlas, Stand 04/2025
1.2 Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten: Viburmnum lantana } Wolliger Schneeball
Einzelhduser: maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Doppelhduser:  maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zul@ssig. 5.3 Zeitpunkt der Pflanzungen: .
Die Pflanzungen auf &ffentlichen Fidchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanz- 4
13 MindestgrundstiicksgréBe: periode durchzu'fuhren. Die Pfl?nzungen auf privaten Fidchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme folg-
. B . . . . . . . . enden Pflanzperiode durchzufUhren.
Die GrundstUcksgréBe muss im Fall der Errichtung von Einzelh&usern mindestens 500 m?, bei Doppelhaushdlften
mindestens 345 m2 betragen. 5.4 Pflege &ffentlicher Gronfldchen: |
Auf den offentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln N
unzuldssig. ' N n VAL A =
. X3 23 -;-‘ﬂ\; & ( ® 3 Y ¥
2.1 Bauweise ] d )_ehandlung B , i,’ & G
ist die off e f 6.1 Offentliche Fléchen: E
Es ist die offene Bauweise fesigesetzt. Das Niederschlagswasser aus den offentlichen FlGichen ist Gber geeignete Einrichtungen (z. B. Sickerrigolen im % ) :
22 Abstandsfldchen Seitenbereich, Hohlkdrper- Sickeranlagen) vor Ort zu versickern. FUr die Versickerungsanlagen ist das % -
Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, Betrieb" zu ?/
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. beachten.
FUr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO . N 8. Recyclingbaustoffe
) .. . ) 6.2 Private Fi&ichen:
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdas textlicher Festsetzung Il 2.4 festgesetzt. . . .. .. ) .. - ;
Das Niederschlagswasser aus privaten Fidchen (DachfiGchen, befestigte Alachen auf dem Grundstick) ist Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
23 B taltuna Hauntaebaud Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Eine Ableitung von Nieder- Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden. Der §19 ff Ersatzbaustoffverordnung ist beim Einbau von
: augestaliung Haupigebaude schlagswasser auf 6ffentliche Fiichen oder Einleitung in 6ffentliche Anlagen ist nicht zuldssig. In den Bauan- mineralischen Ersatzbaustoffen zu beachten.
2.3.1 Gebdudehdhen tragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. FUr die Versickerungsanlagen ist A
Die maximal zuléssige Wandhéhe betrégt 6,50 m, bei Flachdach mit Attika 7,50 m. Als unterer Bezugspunkt gl das Arbeitsblatt DWA-A 138 -1 "Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1 Planung, Bau, 9_Hinweise zur Abwasserentsorgung iy m s
die StraBenoberkante mittig der Grundstickszufahrt, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante Betrieb” zu beachten. . . ' - . ' . ' I
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Oberkante der Attika. 6.3  Pro Parzelle ist eine Regenwasserzisterne (Gartenbewdsserung, ggf. Toilettenspilung) mit einem Mindest- Die Bauwerber werden aarauf hingewlesen.dass die Rickstauebene clie Straenoberkdns Ist Und sich elle Haps: Architekten — Ingenieure GmbH
. besitzer gegen RUckstau zu sichern haben.
volumen von 5 m? zu errichten.
Die oberen Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebdudemitte an der straBenzugewandten Seite zu messen, . .
bei Flachdach an der firstseitigen Oberkante der Attika in der Mitte der Gebd&udeldngsseite an der straBenzu- J_O_._HLDAALG_LSE_dﬁSJALQSSﬂDLe_[SQLg_e_[S

gewandten Seite (siehe nachfolgende Schemaskizze). Léschwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht geféhrdet oder eingeschrankt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Lésch-
KG r'I'e ] . Be bo uun gs plq N M ] . ] OOO wasserbedarfs nicht ausreichend, hat die Gemeinde dem Zweckverband die Kosten fir zusétziche MaBnahmen

* * ot zu erstatten. FUr zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Loschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne, - speicher
etc.) ist ausschlieBlich die Gemeinde zustdndig.

11 Hi . ! | |
Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zul&ssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dUrfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu

verzichten. Den Bauplaftzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
fallen zu errichten.

mks Architekten-Ingenieure GmbH

12, luftwdrmepumpen Arm alten Posthof 1

Bei der Installation von Luftwé&rmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger 94347 Ascha
L&rmemissionen maoglichst innerhalb des Gebdudes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese T 0996194210
abseitig von Schlafrdumen, Terrassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren.
i " N . . . . F 09961942129
Es sollten moglichst I&rmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen )
der TA L&rm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind. ascha@mks-ai.de
www.mks-ai.de

Aufgrund der nah beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist
bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen.
FUr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind

rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen. BE BAU U N GS— U N D G RU N O R D N U NGSPLAN
13. Hinweise zum Bodenschutz WA "WIRTSFELD VI”

Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfohrung von Bauvorhaben" ist zu beachten.

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder L ANART L ANNUMMER
zuverwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere ist SATZUNG B10
nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
auflandwirtschaftlich  genutzien Flachen 70 % davon) nicht UOberschreitet. Des Weiteren muss die . . 2022-51
Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfléiche nach DIN 19731 Gemeinde Aholfing
gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von BEbCIUUth— und GrUnordnungspIan LANDKRESS | STADT
BaumaBnahmen Abfdlle oder Altflastenverdachtsfiéichen zu Tage treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und WA “Wirtsfeld VI” .
Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren. iriste Stranlng'Bogen
Bodenmanagement: VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
Es wird ein i Bgdenmcnog?menf ongergfen, um for den. vorhandenen uberschu55|gen Boden eine Gemeinde Aholfing Niederbayern
Verwertungsméglichkeit zu finden bzw. die Beseitigung/Deponierung zu planen. Es ist zu beachten, dass .
Bodenmaterial, welches fur keinen unmittelbar neuen Verwendungszweck (Verwertung) bestimmt ist, zu Abfall wird. VG Rain
SchloBplatz 2 MARSTAB
0,35 Oberboden kann ggf. fUr GeldndeauffUllungen auf Ackerfldchen bis 60 Bodenpunkte verwendet werden max. 94369 Rain 1:1.000
SD 15°- 35° Auffillndhe 20 cm. Auf die Informationen zum ,,Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden kompakt I
- erklart*des Landratsamtes Straubig-Bogen wird verwiesen. "
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