|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN - 4-Gelandemadellierungen /Stizmauern Karte 2: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100

16.4 Wohngebdude Bestand . . . . L . )
4.1 Geldndeaufflllungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm bezogen auf die StraBenoberkante
zul@ssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft sind Geldndeauffillungen bis
Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des 16.5 \:, Nebengebdude Bestand maximal 75 cm Uber dem Urgeldnde zul&ssig und zu den Parzellengrenzen hin als B&schung mit einer Neigung
Planinhaltes {Planzeichenverordnung 1990 ~FlanzV 90) von mindestens von 1 : 2,5 (Hohe : Breite) auszufUhren. Bei Zufahrten zu Garagen und Carports sind
Erlduterung zur Nutzungsschablone ) Auffullungen bis zur Grundstiicksgrenze in Verbindung mit Stitzmauern (Festsetzung Il 4.2 beachten) zuldssig.
1. Art der baulichen Nutzung J-Z—S—O-DSHQ-G—D—Q-[SE-“-U-DQ-G-D Abgrabungen sirjd bis rrJO)'(imoI 75 cm bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des o
1 2 2 Bauweise Nachbargrundsticks zul&ssig. rasgsesr:)raum
3. Max. zuldssige Grundfiéchenzahl 17.1 B — 0,5 m- Héhenlinie, Auswertung digitales Geldndemodell (DGM1), Bayerische In den Bouplonynterlog?n sind in den Ansich’r?n und Schr.wi’r'ren die Urgeldndekoter.w onzuge.ben und die L ’ L
4. Max. zuldssige Geschossfldchenzahl Vermessungsverwaltung, Stand 12/2021 geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe Parzelle Mehrzweck- Fahrbahn Seiten- Parzelle
6 5. Zuléssige Dachformen und Dachneigungen darzustellen. L stregesno L 450 L b?rgach L
6. Maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse 4.2 StUtzmauern: Zur Sicherung von Auffillungen und Abgrabungen ist die Errichtung von Stitzmauern mit einer : 7 ’ T 7

17.2 Skizze Bebauung, unverbindlich.

Héhe von maximal 75 cm bezogen auf das Urgelénde zuldssig. AusfUhrung: frockenverlegtes

J__Aﬂ'_d_e_Lb_O_Lﬂj_C_h_e_D_N_UIZU_D_g Natursteinmauerwerk, begrinte Gabionen (Drahtschotterkdrbe), Betonfertigteilelemente oder vollfldchig

begrinte Stutzvorrichtung.

113 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO Parzellen 14, 15 und 16: Entlang der Parzellengrenzen zu den Flurnummern 985/2, 985/3, 985/4 und 986 sind
StUtzmauern unzul@ssig.

- - — - N

Die ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

5.1 Baumpflanzungen entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBen:
Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgréBe von 10 m? aufweisen.

Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ). Parzellen 1-7: | | | . T EXT |_| C H E F ES TS ETZ U N G E N 5.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:

2.1 Geschossflachenzanhl

Die Pflanzungen auf 6ffentlichen FiGdchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegeta-
tionsperiode durchzufGhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfléchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme

Parzellen 8-16:

. der Wohngebdude folgenden Vegetationsperiode durchzufUhren.
2.2 Grundflédchenzahl d

. . 53 Bepflanzungsplan:
Maximal zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ). 0,40 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO Die Pflanzungen auf privaten FIdchen gemadB planlicher Festsetzung | 13.2.2 sind in den Bauantragsunter-
lagen darzustellen.

undstlicksgrenze

'
éGr

E Grundstlicksgrenze

1.2 Zuldssige Anzahl der Wohneinheiten:

2.7 Zahl der Vollgeschosse: [| maximal zwei Voligeschosse zul&ssig Parzellen 1 - 3: Doppelhduser: maximal 2 Wohneiheiten pro Doppelhaushdifte zuldssig. 5.4 Pflege Sffentiicher Gronfléchen: |
) o Parzellen 4 - 7: EinzelhGuser: maximal 4 Wohneinheiten zuldssig. Auf den éffentlichen Grinflachen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
&_B_Q_LMSQ_B_Q_UJJ_D_L@_EL_B_Q_U_QL@_DZ@_D Doppelh&user: maximal 2 Wohneiheiten pro Doppelhaushdlfte zuldssig. unzuléssig.
Parzellen 8 - 16: Maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. )
3.1 0 offene Bauweise 4. Niederschlagswasserbehandlung
1.3 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul&ssig. .
) . . ° ° 6.1 Offentliche FiGdchen:
3.1 nur EinzelhGuser zulGssig . . Das Niederschlagswasser aus den dffentlichen Verkehrsfldchen ist Uber geeignete Einrichtungen zu sammeln
Z*B—QMLSS—LLDQ—B—QLLKQED—QLQ&SMMQ und einer RUckhalteeinrichtung zuzufUhren. Die Aufnahmekapazitét der RUckhaltung ist gemdas ATV-Arbeitsblatt
. A 117 nachzuweisen.
3.1.2 A nur Doppelhduser zul&ssig 2.1 Bauweise
6.2 Private Fldchen:

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

Das Niederschlagswasser aus privaten Fléichen ist in einer Zisterne mit einem Volumen von mindestens 5 m® zu V E R FA H R E NSV E R M E R K E
3.1.4 Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig 2.2 Abstandsflachen somr.nell'n uno! zU spelcklem (Venzvquung fUr Gartenbewdsserung, ggf. ToilettenspUlung). Der Uberlo.uf dgrf
. . . . an die offentliche Entwdsserungseinrichtungen angeschlossen werden. In den Bauantragsunterlagen sind die
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung. . .
.. . .. . . Lage und AnschlUsse der Zisterne darzustellen.
3.5 —_— — Baugrenze FOr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den Regelungen der BayBO
der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen gemdaB Punkt 2.4 festgesetzt. Z._ED_G_I’Q.LGALQ[S_O_[Q_U_DQ 1. Aufstell !DngGSCh S
Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur Grundsticksgrenze zugelassen. 23 Baugestaltung Hauptgebdude 7.1 Zur Warmeversorgung der Gebdude sind fossile, nicht erneuerbare Energietréger (Erddl, Erdgas, Braun- und Die Gemeinde Perkam hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 04.11.2019, ergdnzt durch Beschluss vom 11.07.2022, gemd&B
231 Gebdudehdhen: Steinkohle) unzul&ssig. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes beschlossen. Die Anderung erfolgt im
o . L . beschleunigten Verfahren gemdB § 13 b BauGB ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.
Maximal zul@ssige Wandhohe: Parzellen 1 - 4 7.50 m
Parzellen5-16 7,00 m > Bill )
6'] . I .
StraBenverkehrsfiGehe, offentlich Als unterer Bezugspunkt gilt das Urgel&nde, gemessen im der traufseitigen Gebdudemitte talseits, als oberer |V . T EXT I_l C H E H | N W E |S E Die Gemeinde Perkam hat den Entwurf sowie die BegrUndung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan in der
Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, Fassung vom 11.07.2022 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden
. . . . . gemessen in der traufseitigen Gebdudemitte des Wohngebdudes talseits (siehe nachstehende Schemaskizze). und sonstigen Tr&ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB beschlossen.
6.2 _ Mehrzweckstreifen, Seitenbereich, Gehweg, 6ffentlich.

6.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fidchen an die Verkehrsfldchen Schemaskizze 3. Offentliche Auslegung / Behdrden- und Trdgerbeteiligung

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmdler verzeichnet, ein Vorhandensein kann aber nicht ausgeschlossen werden.

- o . a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten = FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 11.07.2022 wurde mit der Begrindung

© N gemdB Artikel 7 Absatz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.10.2022 bis einschlieBlich 21.11.2022 zur Einsicht &ffentlich ausgelegt. Ort

S = RS zustéindigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn und Zeit der Auslegung wurden am 11.10.2022 ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der

% £ eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefinrt.

’E'S \ £ 1 durchgefUhrt werden. Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist
7.1 D TS = Trafostation, geplant 2 L 1 2 eine private Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfur sind vom Vorhabentréger zu Ubernehmen. Sollte 4. Satzungsbeschluss

L | |

Bezuégﬁe_n"i —— 4 —_— g 9 4 plieg ’ nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung am 12.12.2022 als
9. Grunfldchen OK Urgelnde IE,_ — —|t— — T . . = . Satzung gemaB § 10 Absatz 1 BauGB beschlossen.
Bozuginons 4 Yloee = K 2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabsténde bei Bepflanzungen
91 Offentiiche Gronfldchen K L] | Die von den ongrengnden.Iandwmschofﬂlch genutzTen Grundsticken u'r'wd Iondwwtsc.hcuﬁhchen Beftriebsstatten Perkam, den
ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, L&rm, Staub und Erschitterungen, sind zu dulden. Insbesondere
L L auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der

Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstédnde zu land-

2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

. wirtschaftlichen GrundstUcken einzuhalten. H. Ammer, 1. BUrgermeister Siegel
102 m Fi&chen fir die Regelung des Wasserabflusses. 233 Dachformen / Dachneigung ( ° ) (Slegel
Iweckbestimmung: RUckhaltung oder Versickerung von Niederschlagswasser Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD) 3_S_tto_mie_[5_o_tgm_g
mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD)15°-30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) 5. AUSFERTIGUNG
mit 10° - 25° Dachneigung. Fir Garagen und Carports sind auch Flachdécher zul&ssig. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von B&umen und Stréuchern, ist eine Abstands- ) o .
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Der Bebauungs- und Gronordnungsplan wird hiermit ausgefertigt
2.3.4  Dachgauben Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren. Auf das "Merkblatt Uber Baum- Perkam, den
) ) ) Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfléiche von 2,5 m2 und eines Mindestabstandes zur befensterbaren standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft for
132 Anpflanzen von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Giebelwand von 3,0 m zuléssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m. StraBen- und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim
13.2.1 70 of der Laubb ¢ 8ffentlichen Fléch Pro Pl ichen ist ein Laubb 5 . ) Stromversorger einzuholen. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschré&nke
o ‘ V\L/J phonzgn er C?U i ?u:n av ﬂo entie Zn och el?. roZ ls:nz.elc. Zn N (:r; gu doum ’ 23.5 Dacheindeckung: . . . Lo Lo erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fur die
Ve TsorAntung d.erf.!s 3 le"fp Bonzen VN 2 er C: er(; Nl\J o;ygt 5|fr|1 OU(?.B ?Henh fr g In ged.eck’rem roTem bis rotbraunen Farbton Qder dunkeloraun bis anthrazit. ZUIOSS:!Q §|nd oussc‘hhethh Pfannen Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft (HAmmerlBurgermelster) (Siegel)
;onn en fr en, ]zle]:r en StraBenraum geeignet sind. MindestpflanzgréBe: Hochstamm, oder Ziegel. Bei untergegrdne’ren Ar.w'bouten sind auch Metalldachdeckungen zul&ssig. Flachddcher auf Elektro Textil Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefhrten VDE- : cl
ammumiang f.2-14 cm. Garagen und Carports sind zu begrinen. Bestimmungen. Fir Kabelhausanschlisse dorfen nur marktiubliche EinfGhrungssysteme, welche bis mind. 1,5 bar gas-
) . ) 2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Déchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfléche aufweisen. und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufst&nderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- 4. Brandschutz
Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk" oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemdaB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsUblich
Acer platanoides - Spifz-Ahom Sorten "Cleveland” / "Olmsted" Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind so anzulegen, bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Oblichen Dienststunden in der
Alnus cordata - Italienische Erle 2.4 Garagen, Carports und Nebengebéude dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Corylus colurna . Baum-Hasel ) . . o und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit muss dazu for Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) Bebauungsplan ist damit in Kraft gefreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB
Prunus avium - VogelKirsche Maximal zuldssige Wandhohe: 3> mim Mittel ausgelegt sein. Auf die Richtlinie Uber Fiichen fir die Feuerwehr, Stand Februar 20007, AlIMBI 2008 S. 806 wird und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Pyrus calleryana R Chinesische Birne Sorte "Chanticleer” Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Garagenzufahrt. Den oberen ) - ) . ) ) N ! T ' o
Q b Stiel Eich Sorte "Koster" Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut hingewiesen. Es muss gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 Perkam, den
uercus robur - iel Eiche orte "Koste . = : ; ; : ; ; ’
) m von den offentlichen StraBen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog.
Sorbus aucuparia ) Vogelbeere § L Zwischen o&ffentlicher Verkehrsfldche und Garage oder Carport ist auf der privaten Grundsticksfldche ein "Wendehammer" auch fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Hierfir ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind.
sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind unzuldssig. 18 m, fur Feuerwehrfahreinsétze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erforderlich. Ggf. sind
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo" Verkehrsbeschrénkungen (Halteverbote) zu verflGgen.
1390 /. \ o dor Lavbb ivaten Féch 25 Stellplatze Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtldéschwassermenge von mind. 800 I/min fUr eine Dauer von
- \ _ v plianzender Laubbaum aut privaien Hachen. Anzahl der erforderlichen Stellplatze: mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen (H. Ammer, 1. ;Béjég';é}r'neister) (Siegel)
Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten Grundstiicks ein Laubbaum der Liste 1 oder Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gUltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Trinkwassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhé&ngige
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt. Ablbsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen. Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) verfigbar, sind Léschwasserbehdélter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlichen
LijgnsiLge_Elgnzejghan 2.6 Einfriedungen Wasserversorger zu fGhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in schrifticher Form vorzulegen. Das
26.1  Grundstickseinfriedung: Loschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden ve
1513 == ——— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Entlang der &ffentlichen Verkehrsfiéichen: Nicht vollfiéchig geschlossene Metall- und Holzzéune mit Gberwieg- konnen. Es sind ausschlielich DVGW-zugelassene Hydranten nach Moglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des UBERSICHTSPLAN
end senkrechten Elementen. Héhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante. Gebdudetrmmerschattens zu installieren. Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
15.13 H—.—. Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaBes der Nufzung Enﬂclng der POrZe”engrenZen zu den Flurnummern 985/2, 985/3, 985/4 und 986 , zu den offentlichen Grinfl&dchen . . —
und &ffentlichen Wegen: Nicht vollfiéichig geschlossene Metall- und Holzzéune mit Uberwiegend senkrechten 5. Telekommunikation 45 _
6.0 Elemente.n, Moschendrohtfoune, Hohe b|§ 1.20 m, bezogen auf do§ U'Qe'c’”de- o o In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikations- - "F,;.) b p|||mg 4 4
1515 2z MaBangaben An gemeinsamen Grundsticksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Einfriedung frei wahlbar, darf anlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume sind die einschidigigen Normen und Richtlinien £ s \ G
jedoch eine Gesamthdhe von 2,0 m ab Urgelande nicht Uberschreiten. (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu berick- e L%
II' Hecken aus Laubgehdlzen sind an allen Grenzen zuldssig. sichtigen coar . o .
15.16 Parzellennummerierung mit Angabe der ungefé&hren Fl&ichengréBe gen. : . oo P | an g e b | e-l-
640 m? Entlang der Grenze zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das A_Beganﬂqssemuizung X . : sIWEg @ T 7 5 3
1517 — — — — p " lant StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Gberschreiten. Entlang der Grenzen zu . ) o . . : ¥y e i NG "2 ,5:‘::1 4
. arzellengrenze geplan den &ffentlichen Gronfldchen sind Sockel, Mauem oder Streifenfundamente unzulssig. For Einfriedungen Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fUr die ToilettenspUlung z.u - ) V. #).3.
518 i o ' ) } . sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen. Yerwenden. N?ch der geltend.erlWossgrobgobesotzung des Zw.ecjkverbondes zur Wosservrarsorgung Straubing-Land, Prmnger_'_._'-_mhie i %>,
. y G - Umgrenzung von Fidchen mit Ube.rschrel’rung der fUr Wohnbcuflgchgn.zulcss.lger? . Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante von Streifenfunda- ist auf Grundsticken, .dle.on die of.femllc.he. Wasserversorgungseinrichtung ongeschloss.er) sind, der gesamte b 4V
Gesom’r-Geruchs’rbelos’rgng aus Tlerhgltung nach GIRL (Geruchsimmissions-Richtlinie). menten ist ein hindemisfreier Raum von 15 cm herzustellen. V\{osserbedarf ausschlieBlich aus dieser Elnnnc'htung zu decken (Benutzu?gszwong). Lediglich gesammeltes ,_. - A
Stand 05/2019. Werte gréBer oder gleich 13 % der Jahresstunden. Niederschlagswasser darf ordnungsgemdaB fUr Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden. 4 o ¢ S,
2.7 Beleuchtung Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchszweck und Teilbedarf beschrénkt, Va4 ‘7%{-'5
27.1  For die &ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschiieBlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung son./elt dies fUr die offenThch.e Wasserversorgung wwtschofﬂl?h zumutbqr ist und nlc'hT onderf—:‘ Rechfsvorschnﬁen oder . % &
GrUnde der Volksgesundheit entgegenstehen. Der Grundstickseigentimer stellt einen schrifflichen formlosen Antrag : Sy,

zul&ssig.

Il. PLANLICHE HINWEISE 3. Hachennefestigunger

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schrifichen Genehmigungs- oder Ablehnungsbescheid. Hierfir

3.1 Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen nach den planlicher Festsetzung 6.2 sowie private Stellplétze, wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich nach dem Aufwand for die Prifung des Antrages bemisst. o
16. Planzeichen der Flurkarten Bavern Garagenvorplatze und Grundstickszufahrten sind mit einem wasserdurchidssigen Belag zu befestigen (z. B. Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergeleitet. Nach Vorlage der Genehmi- '
. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, gung kann der Eigentumer die Errichtung der Eigenversorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des Zweckver-
(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 12/2021) Schotterrasen). bandes zu bericksichtigen sind.
161 Flurgrenze 3.2 Gestaltung nicht Uberbaubarer privater Fléichen: Die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Perkam zu informieren. o9
Anlagen Uberbauten Fidchen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder her- “‘% H
16.2 Flursticksnummer zustellen und zu begrunen oder zu bepflanzen §owe|1 dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen 6‘93” '('S’Ef g
Verwendung der FlI&chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO). b
16.3 Grenzstein Unzuléssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidichengestaltungen (z. B. Schottergdrten, mit wasserundurch- FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung s Perkam
lassigen Folien unterlegte Fldchen u. &.). - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von i .
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser Efmi‘k:‘rchen

(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.

Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fUr das Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechizeitig vorher beim Landratsamt Straubing-Bogen die Erteilung

einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

B e b O U U ﬂ gS‘ U ﬂ d GrU ﬂ Ord I’] U ﬂ gs p | O I’] M ] : ] .OOO Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.

ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalld&chern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitétskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ‘

entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfléchen- ‘ m s
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf I
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fir anliegende Grundsticke veréndert werden. Architekten — Ingenieure GmbH

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichilichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu versténdigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

2. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen Ruckstau zu sichern haben. Die Abfallbehdlter der Parzellen 3, 4 und 12 sind
am Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe zur Abfuhr bereitzustellen.

150 _ 350 e N e inwei
WD, KWD, 7D S 10. Hinweise des Wasserversorgers

15° - 30° e X ‘ A . Léschwasserversorgung:
PD 10°-25° b T S < Der Zweckverband Ubernimmt gemd&B § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun- mks Architekten-Ingenieure GmbH
- : S A . denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der Mhlenweg 8
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrdnkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Ldsch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat der MaBnahmentrédger dem Zweckverband die Kosten fir zusatzliche MaB- 94347 Ascha
nahmen zu erstatten. FUr zus&tzliche MaBnahmen zur Sicherung der Léschwasserversorgung, die in keiner Verbin- 170996194210
dung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, Léschwasserteich, - zisterne, F 09961942129
- speicher etc.) ist ausschlieBlich der MaBnahmentréger zustdndig. ascha@mks-ai.de
11 Hi . U www.mks-ai.de

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zul&ssig. Die in der

BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger dirfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu BEBAUUNGS- UND GR U NORDNUNGSPLAN

verzichten. Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-

fallen zu errichten. WA ”AU FE LD" PI LLI NG
12. Hinweise zu luftwdrmepumpen und Grundwasserwdrmepumpen Verfahren nach § 13 b BauGB

Bei der Installation von Luftwé&rmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur Vermeidung nachteiliger
L&rmemissionen maoglichst innerhalb des Gebd&udes zu installieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese

abseitig von SchlafrGumen, Terrassen oder AufenthaltsrGumen von Nachbargrundsticken zu positionieren. PLANART PLANNUMMER
Es sollfen moglichst Iarmarme Ger&te verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen SATZUNG B10
der TA Ldrm an die Immissionsrichtwerte (55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.
. ) . . " . . BAUORT | PROJEKT PROJEKTNUMMER
Aufgrund der nahe beieinander liegenden Parzellen kdnnen sich Grundwasserpumpen gegenseitig beeinflussen. Dies
ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und ggf. durch einen Gutachter ndher untersuchen zu lassen. Gemeinde Perkam 2021-31
FUr den Betrieb einer Grundwasserw&rmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelheiten sind .
rechizeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt Straubing- Bogen abzusprechen. Bebauungs- und Grinordnungsplan LANDKREIS | STADT
. . WA “Aufeld” Pilling Straubing-Bogen
13. Hinweise zum Bodenschutz
Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden und vor Ort nicht wieder zu VERFAHRENSTRAGER REGIERUNGSBEZIRK
verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Gemeinde Perkam Niederboyern
Bodenschicht sind die materiell- rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, §12 BBodSchV, einzuhalten. .
Insbesondere ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung VG Rain ABSTAS
s 5 ; auf landwirtschaftich genutzten Flachen 70% davon) nicht Oberschreitet. Des Weiteren muss die SchlonIqtz 2 B
0,40 o S WS vt Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfliche nach DIN 19731 94369 Rain 1:1.000
o 4 TS gegeben sein. Ferner ist eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunkfion zu gewdhrleisten. Solliten im Zuge von
SD 15°-35° = ; s BaumaBnahmen Abfdlle oder Altlastenverdachtsfiichen zu Tage freten, ist das Sachgebiet Umwelt- und DARSTELLUNG PLANVERFASSER PLANGROBE
\]/\é?, g\é‘{)D, D S : s Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren. 76.5 x 88 cm
PD _] 0° - 25° o : S Nach §1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dazu wird Bebquungs- und GrUnordnUngsplqn Y\(,}RCH’TEKQ% !
- A > s . v ss: s o % . B . 8 HAFTS- /{4
empfohlen, Flochen,.dle. als Grunflocﬂhen oder zur gon‘.nerlschen Nutzung vorgesehe.n S|r1d, nicht zu befohre.n. Festsetzungen / Hinweise @ LA?[?S&TQKT 't;
Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in £ DATUM
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens % Satzung vom 12.12.2022
und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18195 Kapitel 7.4 und DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es _g
wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. 5
; 2 ot ; ; 4 BEARBEITET GEZEICHNET JE
Hilfestellung zumumweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des > &
' al al %, &
Bundesverbandes Boden zu finden. kr,’w«\,




